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la)
Vymezeni zastav éného uzemi

Hranice zastavéného Gzemi je aktualizovana k datu vydani zmény &. 3 UPNSU Kozomin.
Hranice zastavéného Uzemi je vloZzena do digitalni katastralni mapy — vystupni verzi po
ukoncené digitalizaci katastru Kozomin — poskytnutou katastralnim Grfadem ke dni 15. 4. 2014.

- la — zakladni ¢lenéni Gzemi

- 1b — hlavni vykres zmény ¢. 3

- 2a — koordina¢ni vykres

- 2c — vykres predpokladanych zabord padniho fondu




1b)
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce je stanovena platnym Gzemnim planem a rozsah zmény ¢. 3 tuto
koncepci neméni:

- 7eSi soubor pozadavkd obce, dalSich pozadavkd fyzickych a pravnickych osob na zménu
vyuziti zastavéného Gzemi a jeho dalSi rozvoj pro potfeby bydleni, vyroby a skladovani,

- méni v nepodstatném rozsahu vyuziti zastavéného Uzemi,

- vymezuje pozadavek na usporadani jiz vymezenych zastavitelnych ploch prostfednictvim
Gzemni studie,

- vymezuje plochy zmén sidelni zelené.

Hlavni cile rozvoje a ochrany hodnot

Kompaktni sidlo v p dvodni urbanistické struktu Fe jako urbanisticka hodnota:

Zména ¢. 3 respektuje kompaktni vyraz obce jako z&kladni urbanistickou hodnotu, rozvoj
Uzemi obce ve smyslu zmény ¢. 3 posiluje jeji soustfednost véetné hodnoty jejich jadrovych ploch.

Verejna zele n jako zakladni sidelni hodnota:

Zména ¢. 3 vymezuje plochy zelené jako kompenzaci rozvoje nadmistnich prdmyslovych a
skladovych ploch na komunikaénim uzlu dalnice D8.

1c)
Navrh urbanistické koncepce, v c¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen é

Zména ¢é. 3 UPNSU Kozomin resi tyto okruhy poZzadavk :

- rozsifeni obce Kozomin zapracovanim podnétu Zadani zmény é 3 UPNSU Kozomin —
vymezenim zastavitelné plochy Z3/2,

- zménou vyuziti ¢asti zastavéného lUzemi Z3/6,

- optimalizaci systému mistnich komunikaci obce vymezenim plochy pro mistni komunikaci
Z3/8,

- optimalizaci sidelni zelené:
- vymezenim nové plochy verejné zelené Z3/9.

- zpresnénim trasy vodotece — koridoru SV obtokového kanalu Postfizinského potoka,

- vymezenim pozadavku na zpracovani Uzemni studie pro zastavitelné plochy BV 11, BV 12,
BC 101, BV 103,106 jako podminky pro dalSi rozhodovani v azemi.




Zména é. 3 UPNSU Kozomin vymezuje tyto zastavitelné plochy

ozn.  funkéni vyuziti stavajici navrhované vyméra Vv ha

Z3/2  (cast) 5
orna pdda bydleni ¢isté (BC) 0,9442

Z3/5 orn4 pdda, zahrady a sady (ZH) bydleni éisté (BC) 0,9116

Z3/8  bydleni venkovske,
orné puda, zahrady a sady ( ZH) mistni a u¢elové komunikace 0,0202

Z3/10 orna plada
dopravni infrastruktura ( DS ) 0,6056
Zména é. 3 UPNSU Kozomin vymezuje tyto plochy p Festavby ( zm ény zastav éného
tuzemi ):

ozn. funkéni vyuZiti stavajici navrhované vyméra v  ha

Z3/2 ( ¢ast) 5
orna pdda, zahrady a sady (ZH) bydleni ¢isté (BC) 1,2206

Z3/6  bydleni venkovske, 5
zahrady a sady (ZH) bydleni ¢isté (BC) 0,2174

Zména ¢é. 3 UPNSU Kozomin vymezuje tyto zm ény sidelni zelen é&:

ozn. funkéni vyuZiti stavajici navrhované vyméra v  ha

Z3/9 ornaplda verejna zeleri (VZ) 4,2826

Zména ¢é. 3 UPNSU je vyhotovena nad aktualni mapou katastru nemovitosti.

Zména ¢. 3 obsahuje aktualizaci Gzemi ve smyslu staveb, realizovanych k datu zpracovani
zmény ¢. 3 UPNSU.

Vyuziti zastavitelné plochy Z3/10 je podminéno pozadavkem na zachovéani stavajici liniové
zelené, umisténé podél jizni hranice plochy a to v min. pddorysném pramétu stavajicich drevin.




1d)
Koncepce ve rejné infrastruktury a dalSiho ob  ¢anského vybaveni v c¢etné
podminek pro jejich umis tovani

Dopravni infrastruktura

Silni éni si t:
Zmeéna €. 3 akceptuje stavajici usporadani dalnicni a silniéni sité a jeji rozvoj dle platného
Uzemniho planu.

Mistni komunikace:
Zmena ¢. 3 UPNSU vymezuje plochu Z3/8 pro novou mistni komunikaci za Ucelem
zpristupnéni zastavitelnych ploch BV 11, BV 12, BC 101, BV 103, BV 106

Plochy dopravni infrastruktury:

Zména é. 3 UPNSU vymezuje plochu dopravni infrastruktury Z3/10. Plocha je uréena pro
umisténi staveb a zafizeni pro uzivani silnicni sité resp. mistnich komunikaci: cerpaci stanice
pohonnych hmot, odstavna stani, motorest, servis motorovych vozidel apod.

Technicka infrastruktura

Elektricka energie:
Zména ¢. 3 UPNSU uvolriuje koridor VVN zménou podminek prostoroveho usporadani plochy
VS2 pdvodniho UPNSU v rozsahu ochranného pasma stavajiciho nadzemniho vedeni VVN.

SplaSkova kanalizace, ¢€ist éni odpadnich vod a odvodn éni Gzemi:

SplasSkova kanalizace nové zastavby bude napojena na ciSténi odpadnich vod. Konkrétni
projektova feSeni z hlediska vypousténi odpadnich vod budou vyuzivat nejlepSi dostupné technologie
v oblasti zneSkodriovani, kterymi se rozumi nejucinnéjSi a nejpokrocilejSi stuperi vyvoje pouzité
technologie zneskodriovani nebo ¢iSténi odpadnich vod, vyvinuté v méritku umozrujicim jeji zavedeni
do ekonomicky a technicky pfjatelnych podminek a zaroveri nejicinnéjsi pro ochranu vod.

Zména ¢&. 3 UPNSU vymezuje koridor pro umisténi obtokového kanélu. Koridor je vymezen
polygonem o proménné Sirce.

Srazkové vody budou z ddvodu zpomaleni odtoku v Uzemi v maximalni mozné mife
likvidovany pfimo na pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim) v souladu s platnou legislativou
tak, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zdstaly srovnatelné se stavem pred
vystavbou, tj. aby nemohlo dochéazet ke zhorSovani odtokovych pomérda.

Konkrétni projektova feSeni navrhované zastavby budou v pfipadé zasahu do vodnich tokd,
bfehovych porostd a pristupovych cest budou projednéana se spravcem povodi.

Omezeni ve vyuziti Gzemi

Resené Uzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi ACR dle zakona &.183/2006 Sb., § 175 (jev
103 - letecké& stavba véetné OP), ktera neomezuje béznou vystavbu pro danou obec, ale mize omezit
nebo zcela zabranit pfipadné vystavbé staveb ve smyslu ustanoveni § 175, zadkona ¢.183/2006 Sb.,
resp. vyjmenovanych druhd staveb uvedenych v priloze ¢.1 zakona.




le)

Koncepce uspo radani krajiny, v ¢etn é vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zm ény V jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost
krajiny, protierozni opat feni pfed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost ¢ apod.

Navrh uspo fadani krajiny

Zména é. 3 UPNSU vymezuje plochu Z3/9 pro vefejnou zeleri s cilem vytvofit spojité Gzemi
sidelni zelené chréanici obec prfed vlivem dopravy na budoucim koridoru silnice 11/101.

Zména é. 3 UPNSU vymezuje koridor obtokového kanalu Postfizinského potoka s cilem
prevedeni balastnich vod mimo zastavéné GUzemi obce. Navrzena trasa bude v dalSich stupnich
projektové pripravy konzultovana se spravcem vodniho toku PostAzinsky potok, kterym je Povodi
Labe, s.p.

Zména ¢. 3 UPNSU vymezuje v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z3/5 moznost
zatrubnéni ¢asti lokalni vodotece umisténé na pozemku 55/4 k.(. Kozomin za podminky nepojeni na
stavajici trubuni vedeni v obci.

1f)
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp dsobem vyuZiti, s ur éenim
prevazujiciho vyuziti — pokud je mozno jej stanovit, pFfipustného vyuziti,

nep Fipustného vyuziti, pop ripad & podmine éné pFipustného vyuziti t échto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspo radani, v éetné zakladnich podminek
krajinného razu

Zména €. 3 akceptuje moznost umist éni staveb v nezastav éném Uzemi v souladu s § 18,
odst. 5 stavebniho zékona:

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni, hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcéely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologickéa a informacni centra.

Ve smyslu tohoto ustanoveni Ize dle zmény ¢. 3 UPNSU v tizemi umistit:
- koryto obtoku PostfiZzinského potoka,
- plochy rozlivu ¢i retence deStovych vod jako ddsledku urbanizace obci Kozomin a Postfzin.

Zména & 3 UPNSU vymezuje zastavitelné plochy a plochy zm  ény zastav éného tzemi,
pro které se vztahuji podminky vyuzitidle p  dvodniho UPNSU Kozomin:

- plochy bydleni &isté BC: ( Z3/2, Z3/5 a Z3/6)

- plochy verejné zelené VZ: ( Z3/9)

- plochy mistnich a u¢elovych komunikaci ( Z3/8 )
- plochy dopravni infrastruktury ( Z3/10)

Zména é. 3 dopl fiuje podminky funk éniho vyuZiti Gzemi p Gvodniho UPNSU takto:

Ad:
Plochy bydleni ( bydleni éisté B €, bydleni venkovské BV ):

Podminky prostorového uspo radani:

Minimalni velikost parcely rodinného domu se stanovuje na 800 m2, pro zastavitelné plochy
Z3/2, Z3/5 a Z3/6 se minimalni velikost parcely rodinného domu se stanovuje na 1000 m2.




Minimalni velikost parcely rodinného domu mdze byt snizena pod stanovené hodnoty v téchto
pripadech:

- plocha rodinného domu je odvozena ze specifickych podminek jejiho umisténi vici
zastavénému Uzemi, terénnim hranam, limitdm vyuziti dzemi apod.,

- jedna se o vyuziti proluky zastavéného Uzemi novostavbou nebo zménou pdvodni
zastavby,

- jedna se o vyuziti zahrady zastavéného tuzemi, ktera je UPNSU vymezena jako
zastavitelna.

Zastavba lokalit Z3/2 a Z3/6 je podminéna - nejpozdéji v rdmci Gzemniho fizeni - zpracovanim
podrobného vyhodnoceni hluku (hlukovou studii) z provozu na silnici 11/608 s ohledem na chranéné
venkovni prostory staveb novych obytnych objektd.

Zastavba lokality Z3/2 bude respektovat ochranné pasmo pfivodniho vodovodniho fadu PVC
160 mm u p.p.¢. 176/76, 176/30 a 176/55. Toto ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani oséazeno
stromy a musi zdstat ne verfejné pfistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

Ad:
Zemédélska vyroba ( Z):

Podmin éné pripustné vyuZziti plochy:

- nerusici vyroba a sluzby

Podminka: Vyuzitim plochy zemédélské vyroby pro jinou vyrobni ¢innost a jiné sluzby nesmi
byt navazujici tzemi exponovéano zapachem, dopravou a charakterem vyuziti ( nap/. sménnosti ) nad
stavajici rozsah vyuziti jako plochy zemédélské vyroby.

Hluk, pradnost a vibrace nesmi na vzajemné hranici plochy ( Z ) a bydleni ( BV, BC ) pfekrodit
hygienické a souvisejici limity, stanovené obecnymi pravnimi pfedpisy.

19)

Vymezeni ve rejn é prosp ésnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni, staveb a
opat reni k zajis§ tovani obrany a bezpe ¢énosti statu a ploch pro asanaci, pro

které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢. 3 UPNSU Kozomin se vymezuiji tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemkd, a stavbam vyvlastnit:

vl - obtokovy kanal
vd3d - mistni komunikace k zastavitelné ploSe Z6

1h)
Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb, ve rfejné prosp éSnych opat feni, pro
které |ze uplatnit p Fedkupni pravo

Zménou ¢. 3 UPNSU Kozomin tyto vefejné prospédné stavby, verfejné prospésna opatreni a
asanace nevymezuje.




1li)  Vymezeni ploch a koridor g uUzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v ¢éetné podminek pro jeho prov éreni

Zménou & 3 UPNSU Kozomin se vymezuje koridor Gzemni rezervy pro umisténi pési
komunikace Kozomin — UZice.

27.3.2017 opravena administrativni chyba v textu :
Koridor izemni rezervy se vymezuje osou, Sifka koridoru ¢ini £2-m a to oboustranné 6-m od
osy vymezeného koridoru Gzemni rezervy.

a nahrazena timto textem:
Koridor zemni rezervy se vymezuje osou, i  fka koridoru ¢€ini 6 m a to oboustrann é 3 m
od osy vymezeného koridoru Gzemni rezervy.

Veskeré stavby, umisténé v koridoru Gzemni rezervy ¢i v jeho kontaktu, nesmi znehodnotit
moznost umisténi pésSi komunikace.

Obec Kozomin uplatni provéreni koridoru v pfipadé stavebné technickych zmén MUK D8 —
exit UZice

1))

Vymezeni ploch a koridor a, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi
podmin éno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji po Fizeni a
pAmérené |hdty pro vlioZzeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci
¢innosti

Zména ¢. 3 UPNSU vymezuje pozadavek zpracovani Gzemni studie jako podminky pro dalsi
rozhodovani v Gzemi pro tyto zastavitelné plochy:

Centralni ¢éast obce:

+ ] W

“BV11,BV12
“BE 101, BV 103,106 |




Zména ¢. 3 vymezuje tyto podminky pro pofizeni Gzemni studie:

Uzemni studie vymezi vnit/mi usporadani Uzemi z hlediska vedeni mistnich komunikaci a
chodnikd,

Uzemni studie vymezi v koridoru vedeni mistnich komunikaci Sifku vefejného prostoru 8 m,
Uzemni studie pApoji dotéené Uzemi na plochu Z3/8 a na silnici Kozomin — Zlon¢ice
[11/0082 a zajisti v tomto sméru prostupnost Uzemim,

Uzemni studie zajisti napojeni vnit/niho komunika¢niho systému na vSechny stavajici mistni
komunikace,

Gzemni studie zachova tradiéni pési komunikaci z obce k pramenisti Cernavky,

Uzemni studie vymezi plochu verejnych prostranstvi o celkové vymére 4 452 m2.

Severni ¢ast obce:

plochu Z3/2 zmény & 3 UPNSU Kozomin

Zména ¢. 3 vymezuje tyto podminky pro pofizeni Gzemni studie:

Uzemni studie vymezi vnit/mi usporadani tzemi z hlediska vedeni mistnich komunikaci,
Uzemni studie vymezi verejné prostranstvi pro pate/mi komunikacni prostor podél jizni hranice
parcely 176/55 k.a. Kozomin min. Sifce 12 m tak, aby:
- bylo mozné vlozit do komunikaéniho prostoru liniovou zeleri ( stromoradi)
- bylo moZné umistit péi komunikaci k prostoru vodniho toku Cernavky

s pokra¢ovanim podél jeho pravého brehu,
- bylo mozné na novy komunikacni systém pripojit stavajici pozemky zastavéného

Uzemi 176/37 k.4. Kozomin

Gzemni studie vymezi plochu vefejného prostranstvi vodniho toku Cernavka o min. velikosti
1082 m2 a soucasné v min. vzdalenosti 30 m od jeho brfehové cary. Verejné prostranstvi
bude vyuzito jako verejna zeleri pii zachovani stavajici doprovodné vegetace vodniho toku,
navrzenda zastavba bude respektovat ochranné pasmo privodniho vodovodniho fadu PVC 160
mm u p.p.¢. 176/76, 176/30 a 176/55: Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno
stromy a musi zdstat ne verejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a Gdrzby.
Uzemni studie vymezi plochu pro trafostanici.
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Jizni ¢ast obce:

- plochu Z3/5 zmény & 3 UPNSU Kozomin

Zména ¢. 3 vymezuje tyto podminky pro pofizeni Gzemni studie:

- Uzemni studie vymezi vnit/ni usporadani Gzemi z hlediska vedeni mistnich komunikaci a
parcelace pro umisténi rodinnych domu
- min. velikost pozemku pro umisténi rodinného domu ¢ini 1000 m2,
- pozadavky na feSeni umisténi vnit/ni mistni komunikace:
- jeji napojeni na stavajici mistni komunikaci obce
- moznost pfimého pfipojeni parcel (zahrad) p.¢. 62/13, 62/14, 62/15, 62/10, 62/11,
62/12, 62/17, 62/19 v k.U. Kozomin.

Spole éné pozadavky
Lhdta pro vloZeni dat Gzemnich studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na
4 roky od vydani zmény ¢. 3 UPNSU opatrfenim obecné povahy.

1k)  Udaje o po étu list & uzemniho planu a po étu vykres & k nému p fipojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast obsahuje 11 list 4.

Vykresova €¢ast vyrokové ¢asti obsahuje 3 grafické p Filohy v tomto slozeni:

- la Vykres zakladniho ¢lenéni azemi
- 1b Hlavni vykres zmény ¢. 3
- 1c Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci
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Stuper dokumentace: Zména ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kozomin
Pofizovatel: Obec Kozomin, Stfedocesky kraj
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Zména €. 3 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kozomin

Oduavodn éni zmény €. 3 - textova c¢ast

ing. arch. Ladislav Komrska
projektant
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| 1) Postup p £ po fizeni zmény é. 3 UPNSU Kozomin

Vazba na platnou Uzemn €& planovaci dokumentaci obce:

Obec Kozomin mé vydany Gzemni plan sidelniho Gtvaru.

Platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru (dale UPNSU) byl schvalen zastupitelstvem obce
Kozomin dne 16.6.1999.

Zména €. 2 nebyla dokonéena. Obec uskutecnila ve véci zmény ¢. 2 referendum, ob¢ané se
vyjadsili proti zamérdam zmeény €. 2.

Zména é. 3 UPNSU Kozomin:

Zastupitelstvo obce Kozomin rozhodlo na svém zasedani dne 8.10.2013 o pofizeni Zmény ¢.
3 tzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Kozomin. Uréenym zastupitelem byla uréena mistostarostka
obce Lenka Vrana. Zpracovatelem je ing. arch. Ladislav Komrska, architektonicky atelier, Praha 4,
Mladenovova 3234.

Zadani zmény ¢. 3 Uuzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Kozomin bylo projednavano v
obdobi 01/2014 az 03/2014. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Kozomin dne 11.03.2014
usnesenim ¢. 11/2014.

Na zékladé zpracovatelem predaného navrhu Zmény é. 3 UPSU obce Kozomin Grad
Uzemniho planovani oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu této GUzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dotéenym
organdm, krajskému Ufadu, sousednim obcim a organizacim pdsobicim v Gzemi dopisem ze dne
23.01.2015 ¢.j. MUKV — 52818/2014 VYST. Obsahem oznameni byla i vyzva dotéenym organdm k
uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné Ihdty pro jejich uplatnéni.
Tato lhdta byla stanovena do 19.03.2015. Zaroveri dotcené organy, spravce technické a dopravni
infrastruktury a ostatni subjekty, Krajsky Urfad Stfedoceského kraje a sousedni obce pofizovatel
vyrozumél, zZe k pozdéji uplatnénym stanoviskdm a pfipominkam se neprihlizi a ze navrh Zmény ¢&. 3
UPSU obce Kozomin, véetné oddvodnéni, bude vystaven na této internetové adrese:
www.mestokralupy.cz a www.kozomin.cz.

O prodlouZeni lhaty pro uplatnéni stanoviska nepozadal zadny dotéeny organ. Pofizovatel
dorucil v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona navrh Zmény ¢. 3 verejnou vyhlaSkou, kdy do
30 dnd ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Nové uréenym zastupitelem byl dne 27.11.2014 povéren Pavel Pichl.

Méstsky Urad, odbor vystavby Gzemniho planovani jako porizovatel provedl! fizeni 0 Zméné ¢.
3 UGzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Kozomin v souladu s ust. § 52 zdkona ¢&. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Dne 21.07.2016 pod ¢.j.. MUKV 38949/2016 VYST, oznamil
verejné projednani navrhu Zmény ¢.3 Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Kozomin vefejnou
vyhlaSkou. Namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkd a staveb
dotc¢enych navrhem rfeSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Nejpozdéji do 7 dnu ode dne
verejného projednani (tj. do 1.09.2016) mdze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky,
ve kterych musi uvést oddvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a
vymezit Gzemi dotéené namitkou. Dotcené organy a krajsky Gfad jako nadfizeny organ uplatni ve
stejné Ihdaté stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani podle § 50 stavebniho
zakona zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskdm, pfipominkdm a namitkdm se nepfihlizi. K
namitkam, stanoviskdm a prAipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pA vydani zésad
Gzemniho rozvoje nebo regulacniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi. Ufad Gzemniho planovani
zajistil vystaveni navrhu Uzemné planovaci dokumentace k vefejnému nahlédnuti ve dnech od
25.07.2016 do 1.09.2016 u pofizovatele M&U Kralupy nad Vitavou, stavebni Grad, Palackého nam. 1,
Kralupy nad Vltavou, v kancelas ¢. 221, prvni patro a na Obecnim Gradé v Kozominé. Navrh Zmény
¢.3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Kozomin byl vystaven i v elektronické podobé. Dne
24.08.2016 od 15.00 hodin probéhlo v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Kozomin verejné
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projednani za Gdasti ing. arch. Ladislava Komrsky, projektanta UPD, ktery poskytl odborny vyklad. Z
verejného projednani byl sepsan zaznam pod ¢.j.: MUKV 43884/2016 VYST. Vramci nafizeného
vefejného projednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky Gfad, Obec Kozomin,
sousedni obce a organizace pdsobici v Gzemi.

Porizovatel nasledné zpracoval Navrh rozhodnuti o namitkach a névrh vyhodnoceni
pfAipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢&. 3 Gzemniho planu sidelniho Utvaru obce Kozomin a
dopisem ¢.j. MUKV 50970/2016/VYST jej dne 5.10.2016 zaslal dot¢enym Urfadum a Krajskému Gradu
Stredoceského kraje s vyzvou k vydani stanoviska k Navrhu rozhodnuti ve |hdté do 30 dnd ode dne
doruceni.

Projektant nasledné upravil v rozsahu Navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
piipominek uplatnénych k navrhu Zmeény ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho uUtvaru obce Kozomin
dokumentaci navrhu zmény ¢. 3 UPNSU pro potfeby vydani zmény ¢. 3 UPNSU opatfenim obecné
povahy.

2a) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Uzemi z hledis ka SirSich vztah
v Uzemi v éetné souladu s Uzemn é planovaci dokumentaci, vydanou
krajem

Politika tzemniho rozvoje  €R ve znéni aktualizace ¢&. 1:

PoZadavky z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace &. 1 vyplyvajici
pro Gzemni planovani ve spravnim obvodu mésta Kralupy nad Vitavou, jako obce s rozSifenou
pusobnosti jsou stanoveny takto:

Ad: 2.2 Republikové priority

Navrh zmény ¢. 3 UPNSU Kozomin spliuje dale citované pozadavky kapitoly 2.2 —
Republikové priority, vici ostatnim prioritam PUR neni problematika zmény ¢. 1 UPNSU relevantni.

Ad:(16)

PA stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. P7 feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna reSeni
Uuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR:

Komenté F projektanta:

VeSkeré zmeény v Uzemi vychazeji z konkrétnich pozadavkd obyvatel Gzemi ¢i jejich uzivateld. Rozvoj
obce predstavuje komplexni feSeni p/i naplnéni poZzadavkd 8 55, odst. 4 stavebniho zakona. Zména ¢.
3 UPNSU fesi individualni zaméry pA zachovani urbanistické koncepce véetné respektovani
vyhledovych ploch dle pdvodnino UPNSU.

Ad:(19)

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Gc¢elné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gizemi.
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Komenta F projektanta: )
Soucasti zmény ¢. 3 UPNSU je revize a vyuziti zastavéného Uzemi véetné vyhodnoceni resp. vyuZiti
vSech proluk zastavéného Uzemi. Plochy brownfields nejsou v feSeném Gzemi zjiStény.

Ad:(20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatreni.

Komenta F projektanta:

Rozvoj tzemi dle zmény & 3 UPNSU je orientovan na plochy, bezprostfedné navazujici na zastavéné
Uzemi pA zachovani celistvosti sidle v krajiné. Orientace vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni
nezaklada rizika realizaci staveb, ovlivriujicich méritko a usporadani krajiny.

Ad(21)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi prfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasd nezastavéného Gzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Komenta F projektanta:
Soucasti zmény ¢é. 3 UPNSU jsou opatfeni s cilem vymezeni vefejné a izolaéni zelené kompenzuijici

predpokladany nardst dopravniho provozu na pripravované silnici 11/101 a na rozvojovych plochéach,
umisténych severné od silnice 11/608.

Ad: 3, Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Reéené uzemi obce Kozomin je soucasti Rozvojové oblasti Praha ( OB1 ) a Rozvojove osy
Praha—Usti nad Labem-hranice CR/Némecko (-Dresden) — ( 0S2).

OB1 Rozvojova oblast Praha

Vymezeni:

Hlavni mésto Praha, Gzemi obci ze spravnich obvodd obecnich Gfadd obci s rozSifenou
plsobnosti (dale ,ORP*) BeneSov (jen obce v severni casti), Beroun, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Cernosice, Cesky Brod (bez obci v jihovychodni éasti), Dob/is (jen obce v severovychodni
Casti), Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Kralupy nad Vitavou, Lysa nad Labem, Mélnik (jen obce
v jihozapadni ¢asti), Neratovice, Ri¢any (bez obci ve vychodni ¢asti), Slany (jen obce v jizni ¢asti).

Ddvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, p/i spolupdsobeni vedlejSich
center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jako? i
soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké c¢asti i mezinarodni vyznam;
zfetelnym rozvojovym predpokladem je pripojeni na délnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezniéni
koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhd dopravy véetné letecké.

Komenta F projektanta:

UPNSU véetné této zmény ¢&. 3 respektuje nadmistni vyznam prostoru MUK a jeho dalsi potencial ve
smyslu privedeni trasy aglomerac¢niho okruhu ( silnice 11/101 ) a vytvasi pfedpoklady pro koexistenci
regionalniho vyrobniho a logistického centra s pivodnim rozmérem sidla, jeho stabilitou a p/imérenym
rozvojem.
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OS2 Rozvojovéa osa Praha-Usti nad Labem—-hranice  €R/Némecko (-Dresden)

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8
a zelezniéni trat’ ¢. 090.

Ddvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D8 a Zzelezniéni trati ¢. 090 (I. tranzitni Zelezniéni koridor) pf
spolupdsobeni center osidleni Mélnik, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litoméfice a Dé¢in; v Useku
Usti nad Labem—-Dé&gin je rozvojovym zamérem PUR CR kapacitni silnice, pokraéujici do Liberce.
Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) vytvaret Gzemni podminky pro feSeni protipovodriové ochrany v sevieném adoli Labe,

b) vytvafet Uzemni podminky pro reSeni negativnich dopadd velkoplosné a pohledové
exponované tézby surovin.

Komenté F projektanta:

Uvedené cile PUR, resp. prostor pro jejich naplriovani se nachazi mimo fedené tzemi.

Ad: 5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Re$ené zemi obce Kozomin je souéasti koridoru vysokorychlostni dopravy ( VR1).

VR 1

Vymezeni:

(Dresden-) hranice SRN/CR—Praha, (Nurnberg-) hranice SRN/CR-Plzeri—Praha, Praha—
Brno—hranice CR/Rakousko, resp. SR (-Wien, Bratislava), Brno—Ostrava—hranice CR/Polsko(—
Katowice).

Ddvody vymezeni:

Chranit na Gzemi CR navrZené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné
koridory pfedevSim v SRN a pripadné v Rakousku.
Ukoly pro Gzemni planovani:

Zohlednit zavéry vyplyvajici ze spinéného Gkolu pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady.
Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Ufady:

Provérit redlnost, Ucelnost a pozadované podminky Uzemni ochrany koridord VRT, vcetné
zpusobu vyuziti vysokorychlostni dopravy a jeji koordinace s dalSimi dotéenymi staty a navazujici
pripadné stanoveni podminek pro vytvoreni Gzemnich rezerv.

Zodpovida: Ministerstvo dopravy, které pro reSeni tohoto problému ustavilo meziresortni komisi,
sloZzenou ze zastupct Ministerstva dopravy, Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva Zzivotniho
prostfedi a dotéenych krajd.

Komenta F projektanta: )
Rozsah zmény ¢. 3 UPNSU nezasahuje do koridoru VR 1 dle ZUR Stfedoceského kraje.
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Zasady uzemniho rozvoje St Fedo ¢eského kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ( dale ZUR ) vydalo formou opatfeni obecné
povahy Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZL dne 19.12.2011.

Ad:
1. Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro z  ajist éni udrZitelného rozvoje uzemi:
( relevantni poZzadavky vici zméné ¢. 3 UPNSU Kozomin:)

Zména &. 3 UPNSU Kozomin je relevantni viéi témto prioritam Gzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:

(07)  Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. PAitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, prizniva urbanistickd a architektonicka reSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni verfejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych
prstenct kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Komenté F projektanta:

Soucasti zmény ¢é. 3 UPNSU je doplnéni plochy verfejné zelené tak, aby vytvarela mezi obci a
pfipravovanou trasou aglomeracniho okruhu prstenec pfirodné blizkych ploch s ochrannou a
estetickou funkci.

Soucasti zmény €. 3 je vymezeni koridoru Gzemni rezervy pro umisténi resp. realizaci pésiho
propojeni Kozomin — Uzice véetné podminek pro jeho pfevedeni do navrhu tGzemniho planu.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Gzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené v zastavéném Gzemi;

Komenté F projektanta:

Zména ¢. 3 UPNSU Kozomin akceptuje urbanistickou celistvost sidla a umozriuje
optimalni rozvoj hospodéarskych ¢innosti nalezicich posuzované funkci v Gzemi.
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Ad:

Ad:

Ad d)

e)

Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, v ymezenych PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os aroz  vojovych center krajského vyznamu
( relevantni pozadavky vici zméné ¢. 3 UPNSU Kozomin)

2.1 Rozvojova oblast republikového vyznamu

ZUR zpfesriuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR 2008) na Gzemi
Strfedoceského kraje tak, Zze do této oblasti je zahrnuto ( ad b — ve spravnim obvodu Kralupy
nad Vltavou ) feSené Uzemi = obce Kozomin.

ZUR stanovuiji tyto relevantni zasady viéi obci Kozomin pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménéach v tzemi:

vytvafet prostfednictvim aglomeracniho okruhu (11/101 a 1/61) podminky pro zlepSeni
tangencialnich vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadfazenou radiélni silniéni sit;

rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrfazené
sité a na letiSté, zejména na plochy brownfields;

pro tento rozvoj sledovat zejména strategické zony pripravované Stfedoceskym krajem,
napf. Milovice;

rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové
a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

Technlcko ekonom|cka studie protoru MUK D8 zr. 2005
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Ad:

Ad:

Ad:

Ad:

Ad:

Komenta F projektanta: ReSené Uzemi respektuje a vytvadi podminky pro umisténi a
realizaci aglomeraéniho okruhu silnice 11/101 resp. jeho prApojeni na MUK s D8, pfidemz
plochy vyroby a skladovani nadmistniho vyznamu jsou pripojitelné na dalnici D8, budouci
aglomeracni okruh i Zelezniéni sit, aniz by byla exponovéna pdvodni sidelni struktura. Rozvoj
Uzemi je rovnéz v souladu s Technicko — ekonomickou studii GUzemi, pofizenou Krajskym
Ufadem v r. 2005 ( viz vySe ).. Rozvoj sidla odpovida jeho posici viéi regiondlnim centrum a
casové dostupnosti hl. m. Prahy prostfednictvim dalnice D8 i dalSi silniéni sité. Plochy
brownfields nejsou v Gzemi zjiStény.

Ad: 2.2 Rozvojové osy republikového vyznamu

ZUR zpfesruji na uzemi Stfedoceského kraje vymezeni rozvojové osy republikového
vyznamu (dle PUR CR 2008 — OS-2 ) jako OS2 Praha — Kralupy nad Vlitavou — Usti nad
Labem

Komenta F projektanta: Re3ené zemi je mimo OS2 dle ZUR.

2.3 Rozvojové oblasti krajského vyznamu
ReSené Uzemi neni soucésti rozvojové oblasti krajského vyznamu

2.4 Rozvojové osy krajského vyznamu
ReSené Uzemi neni soucasti rozvojové osy krajského vyznamu

25 Centra osidleni )
ReSené Gzemi neni v tomto smyslu ZUR definovano.

Zpresnéni specifické oblasti, vymezené PUR a vymezeni spec ifické oblasti krajského
vyznamu ) )
(relevantni pozadavky viéi zmené ¢. 3 UPNSU Kozomin):

31 Specificka oblast republikového vyznamu
ReSené Gzemi neni soucasti specifické oblasti republikového vyznamu

3.2 Specificka oblast krajského vyznamu
Resené Uzemi neni soucasti specifické oblasti krajského vyznamu

Zpresnéni ploch a koridor & vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor & krajského
vyznamu ) )
(relevantni pozadavky vici zmeéné ¢. 3 UPNSU Kozomin)

Zména é. 3 UPNSU Kozomin pfebiréa tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

koridor aglomeraéniho okruhu, Gsek ( 11/101 ) Chvatéruby — UZice véetné vymezeni
ochranného koridoru 180 m,

prelozku vedeni 110 kV Veltrusy véetné ochranného koridoru 600 m,

Ropovod Druzba — pfipoloz / zkapacitnéni v koridoru stavajici trasy vcetné ochranného
koridoru 300 m
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Vyrez vykresu é. 2 ZUR: Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

VySe uvedené ochranné koridory nejsou zménou ¢. 3 dotéeny z hlediska navrzenych
ploch zastavitelného Gzemi. Usporadani verejné zelené respektuje navrhovanou trasu aglomeracniho
okruhu ( silnice 11/101).

VySe uvedené skutecnosti jsou zachyceny ve vykresu VPS, VPO a asanaci vyrokové casti a

v koordinaénim vykresu oddvodnéni zmény ¢. 3 UPNSU Kozomin.

Ad:
5.

Ad:

Ad:

Ad:

0 nich:

a)

b)
<)

Uprfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje p  FArodnich, kulturnich a
civiliza énich hodnot uzemf ) )
(relevantni pozadavky vici zméné ¢. 3 UPNSU Kozomin)

5.1 P Firodni hodnoty kraje
Specifikované prirodni hodnoty Gzemi kraje se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

5.2 Kulturni hodnoty kraje
Specifikované kulturni hodnoty kraje se v feSeném Gzemi nevyskytuiji.

5.3 Civiliza ¢éni hodnoty Gzemi kraje
Specifikované civiliza¢ni hodnoty kraje se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péée o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi a rozhodovani

chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

rozvijet retenéni schopnost krajiny;

respektovat vyjimecné c¢asti krajiny chranéné dle pfislusnych zakond a podminky jejich
ochrany;
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d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném UGzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych Guzemi
prfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Q) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu

h) pAi umistovani staveb a zarizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a

negativni dopady eliminovat.
Viéi zméné ¢. 3 UPNSU Kozomin je relevantni posouzeni zasady:

adf)  Plochy Gzemi vyroby a skladovani jsou lokalizovany mimo historickou ¢ast obce, tato
zlistava ve svém urbanistickém a prostorovém vyrazu jednoznacna

ad h) Zména ¢. 3 UPNSU Kozomin provéfila rizika vlivu zastavby na krajinny raz. Vysledek
pfezkoumani vyzniva positivné vici navrzenym zménam v Uzemi v rozsahu UPNSU ¢. 3.

Dle grafické ¢asti ZUR se v feSeném Gzemi vyskytuji tyto krajinné typy: S — krajina sidelni

ZUR vymezuiji krajinu sidelni v Gzemich odpovidajicich témto charakteristikam:

a) VétSi rozsah zastavéného Uzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit;
b) nejvice proménény krajinny typ;
C) Ize rozliSit podtypy krajiny sidelni dle umisténi:

c.3) ostatni — FeSené Uzemi obce Kozomin.

ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) vytvéret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
b) zmény vyuziti Uzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat C¢i
j kulturné historické hodnoty.

V)’/fez z Wkreéu 03 ZUR: oblasti se shodnym krajinny typem

Zména é. 3 UPNSU vytvad kvalitni obytny standard krajiny ve smyslu zasad Gzemniho
planovani — respektovani urbanistické struktury, vyuZziti potencialu tuzemi, ochrana urbanistickych
hodnot, pficemz rozsah zmeéen dle navrhu zmény ¢. 3 UPNSU nesnizuje existujici krajind/ské a
kulturné historické hodnoty.
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7. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a opat Feni, staveb a opat feni k zaji$ tovani
obrany a bezpe ¢énosti statu a asana ¢€nich GUzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize
prava k pozemk m a stavbam vyvlastnit

4 P\
Vyfez vykresu ¢. 4 ZUR: Verejné prospésné stavby
ZUR vymezuji pro Gcely fizeni o vyvlastnéni ¢i zfizeni pfekupniho prava vefejné prospésné
stavby a verejné prospéSna opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové
ochrany a tzemniho systému ekologické stability:

- D 059 — koridor aglomeraéniho okruhu, Gsek ( 11/101 ) Chvatéruby — UZice ( + 1xMUK )
- E 16 — prelozku vedeni 110 kV Veltrusy ( ochranny koridoru 600 m),
- R 01 — Ropovod Druzba — pfipoloz / zkapacitnéni v koridoru)

VySe uvedené VPS jsou zménou é 3 UPN SU akceptovany a zobrazeny ve vykresu
VPS,VPO a asanaci, resp. koordina¢nim vykresu zmeény ¢. 3 UPNSU Kozomin

8. Stanoveni poZadavk & nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemn & planovaci ¢innosti
obci

ZUR pro obec Kozomin stanovuje tyto poZzadavky na koordinaci Gzemné planovaci éinnosti
obci verejné prospésné stavby D059 a R1.
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2b) Soulad scili a dkoly uzemniho planovani, zejmé na s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastav éného Uzemi

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistic kych hodnot v izemi

Urbanistické hodnoty predstavuje usporadani pdvodni zastavby obce Kozomin:

Reené Gzemi se vyvijelo na pdvodni rovnocenné komunikacéni siti vzajemné propojujicich
obce Uzice — Kozomin — Zlon¢ice, pficemz zastavbu tvofila soustava domkari, statky a velkostatek.

| = —

Obr.: cisarsky povinny otisk — map:si?tgbilnfha i{atastru

VySe uvedené schéma obce je tedy jako pdvodni struktura obce zakladni urbanistickou
hodnotou obce Kozomin, které je pivodnim UPNSU Kozomin feSenou zménou ¢. 3 respektovan.

Do soucasné doby je rovnéz zachovan architektonicky vyraz staveb a jejich méfitko, pficemz
vySe naznaceny verejny prostor je dodnes akceptovan resp. zachovan.
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Obr.: schéma pdvodni zastavby jako zakladni urbanistické hodnoty
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Obr.: Zakres zmén v Uzemi vuci vySe definovanym urbanistickym hodnotam

Pozadavky na ochranu nezastav__éného Uzemi

Nezastavéné Uzemi obce tvofi soustava zemédélskych ploch, vodnich ploch a vodnich tokd a
ostatni spontanni zeleri vcéetné izolovanych skupin lesnich ploch.. Zachovani souc¢asného vyrazu
nezastavéného Uzemi je pfeduréeno pravidly uzivani odpovidajicich ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti.

Zména é. 3 UPNSU Kozomin vymezuje novou plochu ochranné zelené ( Z3/9 ), ktera
navazuje a zceluje plochy téhoz uréeni p#i jizni ( pfivracené ) hrané budouciho aglomerac¢niho okruhu
— silnice 11/101. DalSi zmény v Uzemi — prostrfednictvim zastavitelnych ploch navazuji na zastavené
Uzemi, doplruji je, popfipadé uzaviraji proluky v izemi obce a proluky na kontaktu obci Kozomin a
Postrizin. Nezastavéné Uzemi neni dotéeno vznikem novych izolovanych ploch zastavitelného Gzemi.
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\ 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho pro  vadécich p Fedpis

Vyhodnoceni k § 18 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim _ Fadu — Cile
Uzemniho planovani

Uzemni plan obce Kozomin ve smyslu této zmény ¢. 3 UPNSU nezasahuje do navrzené
rovnovahy pfirodnich a civilizaénich podminek resp. akceptuje soucasné deklarovany udrzitelny
rozvoj.

Uzemni plan posiluje zakladni pilife tizemniho planovani:
- sociodemograficky pilif ( soudrznost obyvatel ) vymezenim novych ploch na podkladé
jednotlivych pozadavkd majiteld pozemkd,
- hospodarsky pilif optimalizaci ploch vyroby a skladovani
- environmentalni pili7 doplnénim ploch ochranné zelené
V navrhu zmény & 3 UPNSU Kozomin nejsou dotéeny zjisténé vefejné zajmy a zaméry
vyplyvajici ze zvlaStnich pfedpisd. Zabor pddniho fondu je pfirozenym stfetem, rozsah je fadné
zddvodnén s prokazanim vyuziti ploch zastavéného tGzemi resp. rozvoje obce dle pivodniho UPNSU.

_ Vyhodnoceni k 8 19 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim  Fadu —
Ukoly izemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani jsou akceptovany zménou é 3 UPNSU Kozomin s ohledem na
problematiku a rozsah zmény z hlediska :

§ 19, odst. 1a), 1b)
a) zajiSténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot,

§ 19, odst. 1c)

c) provéreni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi, verejného zajmu na jejich provedeni, jejich
prinosd, problémd, rizik s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

§ 19, odst. 1d)

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkd na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb

§ 19, odst. 1e)
e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na charakter a hodnoty Gzemi

odst. 2 § 19 SZ:
vyhodnoceni vlivi politiky tzemniho rozvoje, zadsad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho
planu na vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, jeho soucésti je
posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast
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2d) Soulad spozadavky zvlastnich pravnich p Fedpisd, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpor

Posuzovani vliv_a na zivotni prost fedi

Zména ¢é. 3 UPNSU Kozomin neobsahuje zaméry, jejichz charakter a rozsah odpovida
poZzadavku na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj Gizemi z hlediska zakona €.
114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, v plathném znéni a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivti na zivotni prostredi, v platném znéni.

Zména ¢. 3 UPNSU Kozomin ve shodé se stanoviskem dotéeného organu k navrhu Zadani
zmény &. 3 UPNSU Kozomin neobsahuje vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi SEA ( Krajsky Gfad
Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j.
119844/2013/KUSK ze dne 5. 9. 2013

Ochrana p udniho fondu

Zména ¢&. 3 UPNSU Kozomin vymezuje dali Gzemni rozvoj na platformé vyuZiti zastavéného
Gzemi.

Rozvoj navazuje na zastavéné Uzemi, popf. vyplriuje proluky vzniklé urbanizaci Gzemi
v kontaktnim prostoru Kozomin — Postfizin. V severni ¢asti Uzemi optimalizuje rozvoj ploch vyroby a
skladovani s ohledem na potencial Uzemi a jeho redlné vyuziti z hlediska neprekrocitelnych limitd
technické infrastruktury.

Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuZziti

Néazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti je vymezeno platnym Gzemnim
UPNSU Kozomin.

Zménou &. 3 UPNSU se upravuji moznosti vyuZiti Gzemi s ohledem na charakter soucasného
rozvoje — alternativni vyuziti pdvodnich zemédélskych aredld, ploSny limit ploch bydleni ve
specifickych pripadech umisténi konkrétniho pozemku vuici zastavénému Uzemi, prirodnim hranam,
popf. limitdm vyuziti Gzemi.

Pozadavky dot éenych organ &, uplatn éna v Zadani zm ény &. 3 UPNSU

Navrh Zadani pofizovatel pfed schvalenim zastupitelstvem doplnil o pozZadavky dotcenych
organd, soulad navrhu zmény ¢. 3 UPNSU Kozomin se Zadanim zmény ¢. 3 je deklarovan kapitolou
4b) (Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani) tohoto Oddvodneéni.

Pozadavky dot ¢enych organ &, krajského U fadu, sousednich obci a ostatnich organbizaci
pusobicich v Uzemi, uplatn éné ke spole énému jednani zm ény ¢. 3 UPNSU:

V ramci nd&izeného spotmého jednani byly jednotivobeslany tyto déené organy, krajskyrad,
Obec Kozomin, sousedni obce a organizaselpici v Uzemi:

Dot¢ené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostdiCR, odbor ochrany horninového admiho prostedi, VrSovicka 65,
100 10 Praha 10
Ministerstvo Zivotniho prostdiCR, odbor vykonu statni spravy |., Podskalska 19, d® Praha?2
Ministerstvo obrany’R, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebmi722/P.0.Box 3, 110 15 Praha 1
Ministerstvo pémyslu a obchod@R, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kulturyCR, odbor pamatkové pé, Maltézské nassti 1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy’R, natfezi Ludvika Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 &rhh
Stéatni d@ad pro jadernou bez@ost, Senovazné né&sti 9, 110 00 Praha 1

NN
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9. Krajsky (rad Stedaseského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Psaha

10. Krajsky Gfad Stedaieského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovkki150 21 Praha 5

11. Krajska veterinarni sprava pror&dasesky kraj,Cernoleska 1929, 256 38 BeneSov

12. CR - statni energeticka inspekce, Gzem. inspekpocaStedasesky kraj, Legerova 49, 120 00 Praha 2
13. Krajska hygienicka stanice — Uzemni prac@idgInik, Prazska 391, 276 01dihik

14. Ministerstvo zersdélstvi, Pozemkovy fad Praha vychod, Argentinska 286/38, 170 00 Praha 7
15. Obvodni bésky trad Kladno, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

16. PolicieCR — Dopravni inspektorat &thik, Bezriova 2796, 276 58 Mnik

17. Méstsky dad Kralupy n. VIt., odbor ZP, Palackého nam.1, QI&ralupy nad Vitavou

18. Méstsky tad Kralupy nad Vitavou, odbor dopravy, Palackéhm.nB, 278 01 Kralupy nad Vitavou
19. Méstsky tad Kralupy n. VIt., odbor Skolstvi, socialnich sza kultury, Palackého nam. 1, 278 01
20. Méstsky Fad Kralupy n. VI., odbor realizace investic a sprénajetku, Palackého nam. 1, 278 01
21. Hasksky zachranny sbor tzemni odboélNk, Bezriova 3341, 276 01 Kinik

Sousedni obce:
22. Obec Chvatruby, Chvatruby 46, 278 01 Kralupy nad Vitavou
23. Obec Zlorice, ¢p.40, 27801 Kralupy nad Vltavou
24. Obec Posizin, Prazska 42, 250 70 Odolena Voda
25. Obec UzZice, Nadrazni 200, 277 45 UzZice u Kralup Visavou

Ostatni organizace:
26. Stredaieské vodarny a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno
27. Povodi Labe, s.p., Vita nejedlého 951, 500 03 Hrédalové
28. CEZ distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 4050 4
29. NET4GAS, s.r.0., Na t¢benech Il 1718/8, 140 21 Praha 4
30. Utad pro civilni letectvi, leti&tRuzyrg, 160 08 Praha 6
31. MEROCR, a.s., Veltruska 748, 27801 Kralupy nad Vitavou
32. Zemedélska vodohospodéka sprava, UP Mlada Boleslav, V.Nejedlého 793, @®&osmonosy
33. Telefonica O2 Czech Republic, a.s., DLS8INk, OlSanska 2681/6, 276 01&Mik
34. RWE Distribini sluzby, Plynarenska 499/1, 65702 Brno
35. UPCCeska republika, a.s., Zavisova 5, 14000 Praha
36. Hlasy Kozomina, otanské sdruzeni, Ing. Roth, Kozomin 147, 277 45&Jai&ralup n.Vit.

Obec, pro kterou je z¢na zemniho planu obcefjmovana:

37. Obec Kozomingp.28, 27745 Uzice u Kralup nad Vitavou

Do dneSniho dne obdrzelad Uzemniho planovaniddtského tadu Kralupy nad Vitavou nasledujici stanoviska
a pripominky:

Ve stanovené lfité uplatnily sva stanoviska se souhlasy bezipominek tyto dotéené organy :

1. Reditelstvi silnic a daini€R, Ceréanska 12, 140 00 Praha 4, vyjéai ze dne 10.03.2015 pogl.1625-
RSD-15-110.
2. Krajsky (rad Stedaseského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Psateadne 17.02.2015 pdd.
021377/2015/KUSK (z®na stanoviska — nepozadovani zpracovani SEA).
3. Hasksky zachranny sbor ®dateského kraje, Bezéova 3341, 276 01 Mnik, vyjadeni ze dne
12.02.2015 pod.j.: ME-128/2015-PD.
4. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, Praha 6, 160stdnovisko ze dne 18.02.2015 pod 79534/2015-
8201-OUZ-LIT.
5. Ministerstvo ZP, Kodaska 1441/46, 101 00 Praha 10, stanovisko ze d@8 2815 pod.j.:
193/500/15, 5483/ENV/15.
6. Ministerstvo ptimyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Prahtahpsisko ze dne 26.01.2015 pod
¢.j. MPO 6030/2015.
7. Krajsky (fad Stedateského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, soghrgjadeni ze dne
16.03.2015 pod.j. 010819/2015/KUSK:
- odbor zivotniho progedi a zerddélstvi (dle zakona o
lesich)
- odbor dopravy
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- odbor kultury a pamatkové p&
Ve stanovené lité uplatnily stanoviska nebo vyjadeni bez Fipominek tyto ostatni organy a organizace:

1. NET4GAS, s.r.0., Na iebenech 1l 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle — stakowe dne 26.01.2015 pod
¢.j.: 569/15/0VP/N.

Ve stanovené lité uplatnily sva stanoviska tyto dotené organy:

1. Mé&U, odbor dopravy, Kralupy nad Vitavou, stanovisko 2 dne 03.03.2015 podj.: MUKV
14617/2015 OD/Pe
- Podminky, doporteni a upozorni citované ve stanovisku k nadvrhu zadanémy. 3 Gzemniho
planu Kozomin, vydané dne 13.2.2014 ggd MUKV 7484/2014/0OD/Peistavaji v platnosti.
Vyhodnoceni: Bereme na ¥domi

- doporiujeme provfit proveditelnost navrhované dopravni infrastruikt@mistni komunikace,
kiizovatky pozemnich komunikaci, umiist sjezai k nemovitostem, & pfipojovacich a
odbaiovacich prub, vyrazovacich a zazovacich Usak polongry oblouki a rozsfeni jizdnich
pruhi, apod.), zejména ve vztahu k v¢hl501/2006 Sh., o obecnych technickych pozadavtéch
vyuZivani Uzemi, ve Zmi pozd&jSich gedpidi (zejména § 9, § 20 - § 24) i v navaznosti na zadaz
CSN dle gisludnych ust.vyht.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozenkdoiunikacich.

Vyhodnoceni: V navrhu zmény & 3 UPSU Kozomin jsou vy3e uvedené poZadavky
provérovany.

- doporudujeme pro¥fit, zda navrh na zému ¢. 3 Uzemniho planu obce Kozomin neni v kolizi
s Uzemnim planem, p#p jeho zm¥nou obce Poggin, tykajici se navrhované dopravni
infrastruktury na Gzeméthto USC.

Vyhodnoceni: Zpracovatelem obou navrli je Ing.arch Komrska, z tohoto divodu neni mozné,

aby navrhy Gzemnich plani obou obci byly v kolizi.

2. Méstsky Gfad, odbor RISM, paméatkova p&e, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou,
stanovisko ze dne 25.02.2015 p@d. MUKV13794/2015 RlaSM:
Navrh Zmény ¢. 3 izemniho planu obce Kozomin, zpracovany Ingh.acadislavem Komrskou, Mladenovova
3234, 143 00 Praha 4, mimo jitéSi zn¥nu vyuziti Gzemi Z3/2, Z3/5 a Z3/6, kdy &&st Uzemi Z3/2 — orndiga a
¢ast Uzemi Z3/2 ornaipa, zahrady a sady-ég zmenit na Uzemi s vyuzitim bydlegisté, Z3/5 GUzemi -z vyuziti
ornéd pida, zahrady a sady na vyuziti bydlegté a zminu vyuZiti ¢asti zastagného Uzemi Z3/6 z bydleni
venkovské, zahrady a sady na bydigsié.
V katastralnim Gzemi obce Kozomin se nachazi kuiltpamatka Mariansky sloup (USKP 159822), bez mhén
ochranného pasma. Navrhovanou&doué. 3 nebude déena kulturni pamétka ani jeji proei.
M&U Kralupy nad Vitavou nema k prostorovému ugéni a novému vyuziti vyse zrsfiych lokalit gipominky.
Konkrétni stavby pamatkova & pipominkuje a doportuje nasledujici:
- Nova zéastavba by &a mit charakter izolovanych rodinnych dbwvenkovského typu, o max. vySce 8m, 0 1 NP s
vyuzitelnym podkrovim s fgpadnym hospodékym zazemim, architektonicky i objentokorespondujicimi s
okolni zastavbou.
- Sttecha sedlova, polovalbova, sklon 40-45°, v &néxponovanych polohéch i valbovéa
- SteSni krytina palena keramicka v cihlové (reznéyv&anebo vapenocementové Sablony malého formatu ve
swtle Sedé bary v mérg exponovanych mistech betonovéa taskova krytinehlowt cervené nebo stle Sedé
bare
- Proswtleni pidniho prostoru je vhodisi steSnimi okny v fiméteném rozsahu, nez viky
- Preference vySk@wbdélnych okennich vypini
- Nevhodna je stavba polygonalnich rizakt Stitovych lodzii

Vyhodnoceni: Bereme na ¥domi, pozadavky jsou nad rdmec zpracovani podrobnts které zpracovava
Uzemni plan.

3. Méstsky trad, odbor ZP, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nadltavou, souhrnné vyjadieni ze
dne 16.03.2015 pod.j. MUKV5344/2015 OZP:
1) Vyjadreni z hlediska zakona 254/2001 Sh., o vodach a o & rekterych zakoif (vodni zakon),
ve zréni pozajSich gedpigi:
Pro obce UZice, Kozomin a Poisin byly v jejich Gzemnich planech vymezeny ploghyp skladovani
a vyrobu jako pkmyslova z6na jiz ve fazi prvnich uzemnich @laRloSné vymezengthto zon je v
souwasné dob zasta¥né z minimalniasti a nenifeba roz&ovat dalsi plochy pro skladovani a vyrobu,
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z tohoto divodu nelze souhlasit s navrzenymi plochami Z3 7ca®owdasré upozotiujeme na problém

s odvadnim de$ovych vod a problém s likvidaci vznikajicich odpadnvod u jiz vymezenych ploch
jako ploch vyroby a skladovani. V Gzemi neni vhodegipient pro odvéathi de¥ovych anicisténych
splaskovych odpadnich vod. Zasakovani v tak velkézmsahu neni mozné. KapaciffOV Kozomin
ani COV Uzice neumotiuji dalsi navySovani kapacity pro nové plochy. Nésasime z hlediska
komplikované vodohospotiké situace v déeném Gzemi s dalSim navySovanim zgeyoch ploch
pro vyrobu a skladovani. Dopa@ujeme naopak jiz utwodnich ploch pro vyrobu a skladovani omezit
zastavovani pozemku rapprocentualnim omezenim zastavitelnosti, ipopekteré plochy zcela
vypustit apod.

Vyhodnoceni: Plochy Z3/7a, Z3/7b a Z3/7c jsou zergny & 3 UPSU vyazeny.

Zmeny Z3/2, 5, 6 zahrnuji roz&ni pozemi pro vystavbu rodinnych daimPlochy musi mit zaji§ho
zasobovani pitnou vodou, likvidaci vznikajicich adpich vod a likvidaci srazkovych vod. Vzhledem k
programu rozvoje a kanalizaci feSenim prodlouzeni vodovodu a kanalizace pi@jmeu potebu.
Dostaténou kapacitu jeieba zjistit u stavajicich provozovatdkchto inzenyrskych siti. TotteSeni
poZadujeme zahrnout do Zny Gzemniho planu s vymezenim pozénpko jejich vedeni. Se snizenim
velikosti pozemku pro vystavbu RD na 800rhze souhlasit pouze ve vyjitweych gipadech
jednotlivych pozemik ve stavajici zasta¥k(prolukach apod.) a musi byt zafisa likvidace defvych
vod. U now navrhovanych ploch pro zastavbu RDC(Bydlenicisté) poZzadujeme stanovit pro parcely
velikost minimalg 1000m2 a omezit procentudlmzastavitelnost pozemku zejména v ndvaznosti na §
21 vyhl¢. 501/2006 Sb., ve #ni pozd;jSich fredpisi a technickou normu TNV 75 90 20.
Vyhodnoceni: U znény &. Z3/2,5 a 6 bude stanovena velikost pozerkia min. 1000 .

Plocha Z 3/2 je vésné blizkosti vodniho tok@ernavka. Jeieba zachovat podminky pro ochranu
vodnich tok vyplyvajici z vodniho zakona (viz. ustanoveni 86niho zakona).
Vyhodnoceni: Podminky pro ochranu vodnich tok budou dle vodniho zakona zachovany.

U ploch pro bydleni ozr@nych Z 3/2 a 3/6 dopatujeme pro¥iit, zda-li timto Gzemim neprochazi
byvalé trubni vedeni do cukrovaru UZice. Cukrovaice byl zruSen bez néastupce, potrubi nebylo
prodano ani fevedeno, pravgpodobrt tedy bude ve vlastnictvi jednotlivych vlastiiipozemkK.
Jelikoz je potrubi na mnoha mistectequsenadi poskozeno, v saasné dob mize fungovat i jako
meliorani zd&izeni. Mize dochazet k zamtdni reékterych pozemk Zmgna zahrnuje stanoveni
prostoru pro obtok Kozomina — jako protipoyioda ochrana. Obtok je navrzen pro stanoveni jako
s ohledem na to, Ze byla provedena projektokigrgva a s phlédnutim k zachovani fudkosti
stavajiciho koryta Pastinského potoka. Navrzenou trasu konzultovat séveem vodniho toku
Postizinsky potok, kterym je Povodi Labe, s.p. Updzpeme, Ze navrZzenou trasu obtokového kanalu
kiizi now navrzena komunikace — napojeni stavajiciho arg@dlgnosti BOR Biotechnology, a.s. na
silnici 11/608.

Vyhodnoceni: Bereme na ¥domi, pfipominka informativniho charakteru.

Koment# k textovécasti:

V textovégasti je uvedeno, Ze jsou vyifd@any pipominky dotenych orgah. Z textu neni patrné jaké
pfipominky, chybi, kym byly podany a jak bylgSeny.

Vyhodnoceni: Ftipominky budou v navrhu doplnény.

V textovecasti je roviz uvedeno v Ad 19) odkaz na alternativni vyuziti tzrownfields, které jsou jiz
dnes alternativivyuZzity. Zadné dalSi takovéto nevyuzité plochybeidozomin nejsou.
Vyhodnoceni: V navrhu bude opraveno.

2) z hlediska zaké. 114/1992 Sh., o ochrampiirody a krajiny, ve z&ni pozd&jsSich znén a dopika
(dale jen “zékon") :

V textové ¢asti zngény ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kozomin je ewed,Obec vychazi z
poznatku, Ze stavajici vyuziti tzemi jako navrhmeéhy lesa neodpovidaji charakteru ani it
Gzemi: rozhodujicim /frodnim Gtvarem je doprovodna zel€ernavky, kterd jako stavajici resp.
funkeni probih& paraleld na opané stram Zeleznice a vytvé tak charakteristicky znak krajiny.”
Pricemz ale wibec nebyla zohledna gitomnost lesa na pozemkwp286 v k.0. Kozomin, ktery by
byl v pripact realizace navrzenych ploch Z3/7a a Z3/7b zceldzodt a ztratil by tak &Sinu své
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ekologické funkce. Naopakipodni navrzeni ploch pro lesyéin byt posilenim stavajiciho lesa jako
vyznamného krajinného prvku ze zakona s celkovyiimogem v jinak velmi naruSené krajjn
piedevsSim gitomnosti obrovskych pmyslovych ploch. V textovéasti je dale uvedeno, Zgmeénac.

3 vymezuje plochy zelkeijgko kompenzaci rozvoje nadmistniclimyslovych a skladovych ploch na
komunikanim uzlu dalnice D8.", ale zazeni plochy Z3/9 do ploch/egné zeled misto orné pdy je
pouze uvedeni do souladu se stoyen stavem. Z naSeho pohledu k zadné kompenzachiséni
przmyslovych a skladovych ploch v obci nikdy nedoSémiaznenou ¢. 3 dle predloZzeného nedojde.
Naopak dalSi zemou vyuziti ploch Z3/2 a Z3/5 pro bydleni se plogbler snizi. Z dvodu vySe
uvedeného pozadujeme:

- upustit od z#azeni plochy Z3/7a,b do ploch vyroby a skladovériliesn zachovat prostupnost krajiny
Vyhodnoceni: Plochy Z3/7a a Z3/7b budou zeéopé. 3 UPSU vyazeny.

- neza&azovat plochy Z3/2 a Z3/5 do ploch pro bydlendéwodu citelného Ubytku rozptylené zelen
kter& je v této krajitt minimalre zastoupena a zigtodu dosud nevyuzitych s@sre zastavitelnych
ploch.Méstsky ad, odbor ZP, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nétavou, vydal dopiujici
vyjadieni ze dne 26.10.2015 pad. MUKV61885/2015 OZP ke z#né Z3/2 a Z3/5 z hlediska zakona
¢.114/1992 Sb., o ochrafpiirody a krajiny nasledov

U plochy Z3/2 pozadujeme ponechat nezastavitelsyppdél vodniho tokdGernavka v min.gi 30 m
od b*ehové hrany potoka jako ochrana VKP ze zakona rivto#f a niva.

Lokalita Z3/5 je z pohledu ochranyidy a krajiny na katastru této obce hodnotna sweastoupenim
rozptylené zelehv jinak pirodné chudé kraji, nicmér se v tomto mistnenachazi USES, VKP ani
lokalita nem4 jinou ochranu, proto ke &mé na plochu pro bydleni venkovského typu nemamealzésa
namitky.

Vyhodnoceni: Plochy Z3/2 a Z3/5 budou i nadale s&asti Zmény &. 3 UPSU Kozomin.

3) z hlediska zak. 289/1995 Sb., o lesich, veénf pozdjSich pedpisdi:

Navrzena plocha Z3/7a zasahuje do ochranného péssaa scimz nesouhlasime. Pozadujeme
nedoteni ochranného pasma lesa a zachovéetupu k pozemku tak, aby zde bylo um&imiadné
hospodé&eni dle zakona.

Vyhodnoceni: Plochy Z3/7a bude ze zény & 3 UPSU vyazena.

Déale dle naSeho nazoru neni spéma podminka vyplyvajici ze zakonat. 183/2006 Sh., stavebni
zakon § 55 odst. (4), jelikoZ z @vodu dosud nevyuzitého zastavitelného UzemitedevSim plochy
BV 11, BV 12, Z6, Z7 a Z14 neni daniivod pro vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Vyhodnoceni: Bereme na ¥domi, pfipominka informativniho charakteru.

Statni pozemkovy &ad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 —Zizkov, agieni ze dne
29.01.2015 pod.j.: SPU 047174/2015:

Do zmeny ¢. 3 UPSU Obce Kozomin zasahuji nasledujici hosficidazivatelé: Wasti Z3 a,b v bloku
4405/7 pan Karel Krumpholc, dasti Z 39 v bloku 4503/4 pan Milost&stny. V ostatnicktastech
zmeny ¢. 3 UPSU nezasahuji zadni hospddiauZivatelé.

Vyhodnoceni: PFipominka informativniho charakteru.

Krajska hygienicka stanice, Prazska 391, 276 01 &hik vyjad ieni ze dne 24.02.2015 padj.:
KHSSC 02932/2015.

Lokality Z3/2 a Z3/6 jsou vzhledem k blizkosti sie [1/608 podmiané zastavitelné — podminkou je
nejpozdji v ramci Uzemnihdizeni gedlozit podrobné vyhodnoceni hluku (hlukovou studiprovozu
na sil.ll/608 s ohledem na chimé venkovni prostory staveb novych obytnych oliektvedenou
podminku se pozaduje zapracovat do zavaznych itagiula

Vyhodnoceni: Pro plochy Z3/2 a Z3/6 bude v regulatech uvedena podminka na fedlozeni
hlukové studie k Gzemnimukizenti.

CR — Statni energeticka inspekce, Legerova 49, 120 Praha 2 Praha, vyjadeni¢.j.URP017-
26.1/15/010.103 ze dne 25.02.2015.

Respektovat pozadavky § 46, 68, 69 a 87 zakod&8/2000 Sb., energeticky zakon, v platnégmzn
Vyhodnoceni: v nadvrhu znEny ¢&.3 jsou respektovana energetickd #ézeni, jejich ochranna a
bezpenostni pasma.

Urad pro civilni letectvi, Letisté Ruzyng, 160 08 Praha 6, vyjatieni ze dne 28.01.2015 pagj.:
000517-15-701:
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Respektovat ochrannd péasma rfejreho mezinarodniho letiStPraha/Vodochody a ¥einého
vnitrostatniho leti Sazena.

Vyhodnoceni: vnavrhu jsou ochrannd pasma newejného mezinarodniho letise
Praha/Vodochody a véejného vnitrostatniho letiS€ Sazena respektovana.

9. Krajsky t¥ad Stredateského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, Praha, souhmé vyjadieni ze dne
16.03.2015 pod.j. 010819/2015/KUSK:
Ochrana prirody a krajiny:
Pozadujeme wazeni ploch z3/7a a Z3/7b, které jsou &owproti zadani jedmstného UP,
navrhovany. Vymezeniéthto ploch by fispélo k dalSi fragmentaci hladiny a ke snizeni jeji
propustnosti pro ziwichy. Zarovéi by vymezenim uvedenych ploch doSlo k Uplné izolasniho
porostu (na p.p. 286 v k.U. Kozomin) od volné krajiny. Ro@drani ploch pro vyrobu a skladovani do
volné krajiny je v pipad ploch Z3/7a a Z3/7b neopodstate, neba’ v feSeném Uzemi jiz existuje
dostatek ploch vymezenych pro shodné fumikvyuZiti, které doposud nebyly vyuzity.
Vyhodnoceni: Plochy Z3/7a a Z3/7b budou ze zmy & 3 UPSU vyazeny.

PoZadujemevyiadit plochu Z3/2, pripadné vyrazné redukovat rozsah této plochy zapadnicasti
piiléhajici k tokuCernavka. Bvodem je paeba zachovat rozptylenou ztle této plose a dodrzet
dostatény odstup od nivyCernavky, ktery je nutny k zachovani prostupnostijiky pro Zivaichy
migrujici podél zmiéného vodniho toku. Vifpad redukce rozsahu plochy Z3/2¢undstup od nivy
dle mistnich podminek organ ochrartiredy v Kralupech nad Vitavou.

Vyhodnoceni:  Rozsah plochy Z3/2 bude vyra#nredukovan dle podminek organu ochrany
piirody M &U Kralupy nad Vitavou, odboru ZP.

Ochrana ZPF seuhlasis nezersdélskym vyuzitim lokalit Z3/2, Z3/6, Z3/8 a Z3/9 z&alem véejné
zelerg, bydleni a komunikace o celkovém zaboru 6,976 ha.
Vyhodnoceni: Bereme na &domi.

Organ ZPFnesouhlasina zaklad § 4 a) a b) zakona, ZPF seazenim lokality Z3/7 pro vyrobu a
skladovani se zaborem 4,0215 haiif@déch ochrany IlI.
Vyhodnoceni: Plochy Z3/7a, Z3/7b a Z3/7¢ budou zamény &. 3 UPSU vyazeny.

Organ ochrana ovzduSi: Obeéchy obytna zastavba &l byt umistna v dostaténé vzdalenosti od
ploch pro vyrobu/ /pimysl ¢i jinych ¢innosti, které by ji mohly negativnim &gobem ovliviovat,
zejména z tvodu pFedchazeni probléiim ob&Zzovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a
zapachem.

Pokud bude do argdbblasti zalenén stacionarni zdroj z&&tovani ovzdusi, je jeho provozovatel
povinen dodrzovat legislativu i v oblasti ochranyzduSi. V pipad, Ze se bude jednat o novy
vyjmenovany stacionarni zdroj diglehy ¢. 2 k zadkonu, vydavéarfslusny krajsky ¥ad, dle § 11 odst. 2
zdkona, k gmto stacionarnim zdrdi z hlediska ochrany ovzduSi zavazna stanoviskanmkstni,
stavi® a ke zngné stavby, kiizenim podle jiného pravnihagqapisu (nap dle zakona. 183/2006 Sh.,

0 Uzemnim planovani a stavebnfédu, v platném zmi) + povoleni provozu. Vifpac, Ze se bude
jednat o nevyjmenovany stacionarni zdroj (neuvedemyiloze ¢. 2 k zdkonu), pozada provozovatel
tohoto stacionarniho zdroje v souladu s § 11 @&sékona o vydani zavazného stanoviska k Gzemnimu
a stavebnimudizeni a ktizeni o vydani kolaudaiho souhlasu z hlediska ochrany ovzdus$lpSny
obecni @iad obce s roz&nou fisobnosti.

Vyhodnoceni: Bereme na ¥domi, realizace zastavby je v navrh&eSena tak, aby obytna zastavba
nebyla ovliviiovana nadnérnym hlukem z provozu, emisemi, dopravou, ale i z&chem.

10. Krajsky U fad Stredoteského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, Praha, Z&na stanoviska ze dne
02.07.2015 pod.j. 086192/2015/KUSK:

Organ ochrany ZPFseuhlasis nezerdélskym vyuzitim lokalit Z3/5 za &elem bydleni.
Vyhodnoceni: Bereme na &domi.

Stanoviska a vyjadeni, v kterych jsou uplatrény pozadavky:

1. RWE GasNet s.r.0., Klisska 940/96, 401 17 Usti nadbem, stanoviskog.j. 5001071086, dne
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19.02.2015

Obec Kozomin neni plynofikovana. Do k.U. obce zagaBTL plynovody a to v ulicich Kralupska a
Potaini v obci UZice, které hrakii a mirré presahuji do k.0. Kozomin. Zde poZadujeme v Gzemnim
planu respektovat stavajici plynarenskdizani tetrg jejich ochrannych a bezpmostnich pasem

v souladu se zakonetm58/2000 Sbh., ve 2ni pozdjSich gedpid .

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 nezasahuje do ochranného a bezfrostniho pasma plynarenského
zarizeni.

2. Stredoteské vodarny, a.s., Kladno vyjaieni ze dne 16.03.2015 pagj.: P15710001879:
Kapacita stavajiciho vodovodu je pro rozvoj zasémych ploch pro bydleni dostéted, dopordujeme
now navrzené vodovody co nejvice zpruhovat.
Vyhodnoceni: P¥ipominka informativniho charakteru.

Pri vyuziti ploch je nutné respektovat ochranné paswedlovodnichiadl provozovanych nasi
spole&nosti, které je stanoveno zakonem o vodovodechalikaciché. 274/01 Sb., § 23. Toto daeni
piedstavuje femeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt &astani osazeno stromy a musi
zistat ne viejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a Udrzhigt® souvislosti upozéujeme
na givodnifad PVC 160 mm u p.§.176/76, 176/30 a 176/55 (plocha Z3/2).

Vyhodnoceni: Respektovani Fivodniho fadu PVC 160 mm u p.pé. 176/76, 176/30 a 176/55 bude
v navrhu pro plochu Z3/2 uvedeno.

Upozoiiujeme, ze Uzemim obce Kozomin je veden neregiorgimbdni vodovodnitad DN 800
Zelezobeton getné doprovodného kabelu. Podminky selb a Kizeni s timto potrubim jsou specifické
vzhledem k dimenzi, trubnimu materialu a vysokyakitin vody a jsou zavislé na okolnostech v #ist
stretu. Je nutné vzdy uvazovat s manipalen pruhem min 10 m od lice potrubi na kazdounstra
Jednd se o plochu Z3 a SK2teP stavajici Zelezobetonové potrubi neni mozmizokt tézkou
technikou a konkrétni podminky undist skladovych ploch a komunikaci musi byt vzdyjedoané
pied zahajenim projekich praci.

Vyhodnoceni: PFipominka informativniho charakteru.

Pripominky sousednich obci:

Obec Postizin, vyjadieni ze dne 16.03.2015 pat.: OU/0266/2015:

Na zéklad ustanoveni § 50 odst. 2 zakohal83/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavel¥at (stavebni
zakon), upozatujeme na negativa plynouci zdgésti zngény Uzemniho planu, ktera ma za cil umoznit dékeoin
realizace projektu elektrarny na spalovéréwiné Stpky a zahajeni vystavby papirny z produkci 10 0D2@&
000 tun tissue papiru ¢neg.

Tlumogenou sodasti navrhu zemy Uzemniho planu je revize a vyuziti zagt@ho Uzemi

— alternativni vyuziti areélzengdélské vyroby nerusSici vyrobu a sluzby a vyuZiti pkokastagného Gzemi,
pificemz rozvoj Uzemi v jizntasti obce ma byt koordinovan s rozvojem sousedeimai jednotky Pogtin —
patrré tedy reagovat na investi obytnou vystavbu. Pokud ma byistedkem proklamovan&nnosti vytvdeni
dalSiho zdroje zéfe Zivotniho prosedi pro obec Pastin — zejména emisi prachu a hluku —, kdy GzerSi na
obce je postizeno starou ekologickou ézétv podolt kontaminace jdy z predchozi ¢innosti AERO
Vodochody, nedokafenou biologickou rekultivaci skladky komunéalnihopaduéi emisemi z dalnice D8, o
planovaném za#mu rozsfeni letiS¢ Vodochody nemlu¥, nelze navrhované zmy v této oblasti povazovat za
souladné s trvale udrzitelnym rozvojem daného Gzemi

V provedeném zhodnoceni #ny ¢. 1 Uzemniho planu obce Kozomin ve vztahu #meilochrany zivotniho
prostedi se uvadi, Ze obyvatelstvo arejeé zdravi bude popisovandinnosti nejvice ovlivéino navySenim
imisniho a hlukového zatizeni Gzemi. Navrhémpn¢. 3 Uzemniho planu (strarta 51 navrhu), vSak jiz jen
konstatuje, Zze nebyl stanoven pozadavek na vyhahiodivii navrhu na udrzitelny rozvoj Gzemi — uvedené Ize
tedy povazovat za dalSi nedostatek navrhu. Shodnjiném mist navrhu se uvadi, ze Zma ¢. 3 tzemniho
planu ,... necbsahuje zamy, jejichz charakter a rozsah odpovida poZzadawkwyhodnoceni vli na zivotni
prostedi a na udrzitelny rozvoj Gzemi z hlediska zakirbl4/1992 Sb., o ochrapiirody a krajiny, v platném
zréni a zakon&. 100/2001 Sb., o posuzovani wima Zivotni prosedi, v platném zmi."

Lze se domnivat, Ze v rozporu jsou nasledujicéév,Nakonec zmina Uzemniho planu mé vést k zachovani
kompaktniho sidla v{wodni urbanistické strukta“, na jiném mist zmgna Gzemniho planu ,... &ni tvar
zastavitelnych ploch Z3, Z4 a Z5, a to éstédku gipravy Uzemi pro konkrétni inve&tii akce...“ anebo: ,...
takto vymezené Uzemi odpovidéigsaw pro umistni vyrobniho z#izeni firmy BOR na zastavitelnou plochu
Z5".
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Proklamovanym cilem Uzemniho planovani je dle wsteni § 18 odst. 1 stavebniho zékona wigva
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Ugzesp@ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
ptiznivé Zivotni prosedi a pro soudrznost spéémstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojujeipby sodasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota germebacoucich. Pokud se Ize ztotoznit geglozenymi
argumenty, tak uvedeny cifgdloZeny navrh zémy Gzemniho planu nendigije a navrhovana zma uzemniho
planu bude mit negativni vliv na Zivotni priesti.

Vyhodnoceni: Plocha, na které je umisiha stavba ,Technologie pro zpracovani biomasy, odmgiho
dieva a ostatnich dlevnich hmot pro peletizaci Kozomin“ byla jiz vymezea ve Zméné & 1 UPSU pod
¢islem Z12. Zastavitelné plochy Z3, Z4 a Z5 byly tak sowasti zmény €.1 UPSU Kozomin. Tyto plochy
nejsou sowasti zmény ¢. 3. Rozsudkem soudu ze dne 17.08.2015 bylo zruSédpatieni obecné povahy.
1/2012, Znéna €. 1 tzemniho planu obce Kozomin.

3a) Vysledek p fezkoumani tzemniho planu podle § 53, odst. 4

Zména ¢&. 3 UPNSU Kozomin je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008
schvélenou vladou CR dne 20. 7. 2009 a se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, jejichz
vydani bylo schvéleno dne 19. 12. 2011 a byly vydany zverejnénim verejné vyhlasky dne 7. 2. 2012,
ktera nabyla G¢innosti dne 22. 2. 2012 - viz bod 2a).

Zména ¢&. 3 UPNSU Kozomin je v souladu s cili a tkoly stavebniho zakona — viz vyhodnoceni
v bodé 2b) — viz bod 2b).

Dokumentace zmény ¢ 3 UPNSU Kozomin je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provéadécich predpist a je zpracovana dle téchto pravnich pfedpisd — viz bod 2c).

Stanoviska dotéenych organd k Zadani zmény & 3 UPNSU Kozomin jsou vyhodnocena
v bodé 2d).
) _Dokumentace je upravena ve smyslu stanovisek DO ke spole¢nému jednani zmény ¢. 3
UPNSU.

3b) Zprava o vyhodnoceni vliv @ na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivd na
Zivotni prost redi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, vlivi na zivotni prostfedi a vlivu
na krajinny raz nebyl dotéenym organem ve fazi Zadani zmeny ¢. 3 UPNSU Kozomin vymezen.

Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sh., kterym se meéni
zakon €. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi neni z ddvodu charakteru zmeény ¢. 3
UPNSU Kozomin (ve shodé se stanoviskem DO k navrhu Zadani zmény ¢ 3 UPNSU Kozomin)
vyhotoveno.

\ 3c) Stanovisko krajského U Fadu podle 850 odst. 5 stavebniho zédkona \

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi ve smyslu zdkona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni
zakon ¢. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi neni z ddvodu charakteru zmény ¢&. 3
UPNSU Kozomin (ve shodé se stanoviskem DO k navrhu Zadani zmény ¢é. 3 UPNSU Kozomin)
vyhotoveno. Souéasti pofizeni zmény ¢. 3 UPNSU tak stanovisko krajského Gfadu podle 8§50 odst. 5
stavebniho zakona neobsahuije.
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3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského G Fadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohledn é&no, s uvedenim zavaznych d dvod d, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sbh., kterym se meéni
zakon €. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi neni z ddvodu charakteru zmeény ¢. 3
UPNSU Kozomin (ve shodé se stanoviskem DO k navrhu Zadani zmény & 3 UPNSU Kozomin)
vyhotoveno. Soudasti pofizeni zmény & 3 UPNSU tak stanovisko krajského Gfadu podle §50 odst. 5
stavebniho zdkona neobsahuije.

\ 3e) Komplexni zd dvodn éni pAjatého FeSeni

Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a systému
sidelni zelen é

Obec Kozomin:

Zména ¢. 3 UPNSU urbanistickou koncepci obce Kozomin neméni. Nadale je zachovana jeji
urbanisticka struktura, jadrové plochy i systém verejnych prostranstvi, které ji spojuiji.

Plocha Z3/2 predstavuje vyuziti zahrad v severni ¢asti zastavéného Uzemi jako plochu
prestavby a prostfednictvim pfidané ¢asti — zastavitelné plochy pak racionalni usporadani Uzemi.

Zastavitelna plocha Z3/3 nebyla zapracovana, moznost umisténi RD je jiz vymezena platnym
Uzemnim planem.

Pridana zastavitelna plocha Z3/6 predstavuje vtomto smyslu organicky pfipojenou plochu
bydleni na stavajici mistni komunikaci.

Zména ¢. 3 dale vytvari podminky pro rozvoj lokality BV11 pidvodniho UPNSU jako spojitého
Gzemi. Pro rozvoj této plochy zména ¢. 3 UPNSU vymezuje novou pfistupovou komunikaci Z3/8 a
pozadavek, na vyhotoveni Gzemni studie celého prostranstvi jako podminku pro dalSi rozhodovani
v Uzemi.

Zmeéna ¢. 3 upravuje regulativ plochy vyroby zemédélské tak, aby bylo mozno arealy pouzit
alternativné pro nerusici vyrobu a sluzby. Jedna se o vstficny krok s cilem racionalniho ( nového )
vyuziti pdvodnich zemédélskych statkd, které jiz nemaji vazbu na pdvodni zemédélskou vyrobu.
Zména ¢. 3 rovnéz umozriuje umistit plochy bydleni na pozemky, které to svoji velikosti dle pdvodniho
UPLNSU neumozrovaly. Podminkou v3ak je, Ze se jedna o plochy zastavéného Gzemi, které
z prostorovych ddvodd pavodni parametr 1000 m2 nesplriuji, pfesto pro potfeby umisténi RD vyhovuiji.

Zména & 3 UPNSU rovnéZ vymezuje koridor pro obtok PostAizinského potoka. Ze situace
SirSich vztahd je patrna urbanizace navazujiciho Gzemi obce Postfizin — nardst zpevnénych ploch pak
pA privalovych srédzkach zvySuje riziko zéplavy nize umisténé obce Kozomin. Obtok je veden jiz
navrzenou verejnou zeleni dle UPNSU, navrzeny koridor Ize nadale parametricky FeSit se spravcem
vodniho toku v naslednych Gzemnich a stavebnich fizenich.

Zména ¢. 3 UPNSU dale zavadi koridor Gzemni rezervy pro pési propojeni obci UZice a
Kozomin ( PostAizin ). PArozené pésSi propojeni obci bylo prferuseno vystavbou dalnice D8 a
souvisejici Upravou silnic Ill. tAidy, které vytvareni mimourovriovou kfizovatku. Pé&Si propojeni pavodni
trasou bylo zruSeno, alternativni trasa pro pési ¢i cyklistickou dopravu nebyla vymezena. Obcéané obce
Kozomin v8ak vyuZivaji v obci UZice $kolni zafizeni, poStu a Zelezniéni stanici. P&Si propojeni, které
by bylo bezpecné pro uzivani vefejnosti chybi. UPNSU ¢&. 3 proto zavadi koridor zemni rezervy a
pfedevsim rezim pro jeho vyuZziti: tim je stavebné technicky zasah do MUK, ktery nastane v souvislosti
s pfivedenim aglomeraéniho okruhu silnice 1/101 do tohoto prostoru MUK.

Plocha Z73/2

Zastavitelnd plocha Z3/2 je vyraznéjSim zédsahem do Uzemi a to jak svoji velikosti, tak
skutecnosti, Ze jeji vyuZiti generuje potfebu vymezeni nové mistni komunikace a z ddvodu jeji velikosti
pfes 2 ha — i potfebné verejné prostranstvi. Plocha je tvofena pozemky vice majiteld, z davodd (
spravedlivého ) ¢lenéni bude zpfesnéna Uzemni studii, ktera je dle vyrokové ¢asti této zmény ¢. 3
UPNSU podminkou pro dali rozhodovani v izemi.
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Predpokladana posice mistni komunikace je zjevna, vedena bude podél severni hranice
zastavéného Uzemi a zpfistupni tak obé &asti plochy Z3/2: jizni zahrady zastavéného Uzemi a severni
— nové - zastavitelné plochy. Mistni komunikace bude ukoncena na zapadnim ¢asti plochy Z3/2 u
Cernavky, kde bude rovnéz vytvorfeno poZadované verejné prostranstvi s pfimym napojenim na
bfehovou zeleri tohoto vodniho toku. Min. velikost verejného prostranstvi ¢ini 1082 m2 a bude uréeno

pro vefejnou zelen.

Plocha Z3/

=Sy

Plocha Z3/5 uzavira vychodni hranici feSeného Uzemi a navazuje na rozvoj obce Postfizin —
Uzemi, které je zastavitelnym dle Gzemniho planu Postfizin — véetné parcelace. Skuteéna zastavba
postupuje od obce PostAzin.
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Zména ¢. Z3/5 rfeSi navzajem 2 problémy: koordinaci zastavby obou obci vymezenim distance
— verejného prostranstvi véetné pozadované propustnosti Gzemim a zastavbu pozemkd plochy Z3/5
dle podnétu jejich vilastnikd. Tato komunikace je nezbytnou a podmiriujici souéasti vyuziti plochy Z3/5
pro bydleni. Vymezeni této komunikace mdze ovlivnit kvalitu jiz vymezeného bydleni (kterym
prochazi). Pristupova komunikace a jeji pfipojeni na stavajici mistni komunikace obce bude reSena
v ramci Uzemni studie, jeji zpracovani je podminkou zmény ¢.3 UPNSU pro daldi rozhodovani na
ploSe Z3/5. Soucasné je ve smyslu akceptované namitky vlastnika pozemku 55/3 k.0. Kozomin vyriata
pfistupova komunikace plochy Z3/5.

Plocha Z3/6

Plocha Z3/6 plochou prestavby zastavéného Gzemi a umozriuje vyuziti zadni ¢asti zahrad pro
vystavbu 2 rodinnych domd. Vlastnici za timto Gcéelem vymeazili pristupovou komunikaci pfes pozemek
39/5.

Plocha Z3/8

Plocha prestavby je vymezena za Ucelem zpfistupnéni zasadni rozvojové plochy obce,
definovanou UPNSU Kozomin.

Plocha umozni jediné propojeni budouci centralni ¢asti obce se severni zastavbou. Jedna se
0 vefejny prostor, do kterého bude vloZzena mistni komunikace, separovana péSi komunikace a
prfipadné inzenyrské sité. Za Ucelem prostorového usporadani vysSe uvedenych dopravnich a
inzenyrskych staveb ¢ini Sifka plochy Z3/8 v severni ¢asti 14 m, v jizni ¢asti 10 m. Zpfesnéni resp.
prostorova koordinace z Uzemni studie centralni rozvojové plochy obce — jeji zpracovani je podminkou
pro dalSi rozhodovani v tzemi.

37



Plocha Z3/10

Plocha je vymezena na podnét majitele dot¢eného pozemku ¢. 186. Jedna se o travnatou
plochu, vyplrujici enklavu mezi stavajici okruzni kiizovatkou silnic 11/608 — 111/00811 a mistni
komunikaci skladové zény Kozomin — UZice.

©2015'Google

Plocha je zhlediska tvaru, posice vuéi komunikaéni siti resp. pfirodnim Gtvarum pro
zemédélstvi nevhodna.

Plocha je uréena pro umisténi staveb, poskytujicich doplriikové sluzby silniéni siti — ¢erpaci
stanici pohonnych hmot, odstavna stani, motorest, servis apod.

Jizni hranice plochy je lemovana bfehovym porostem navazujici bezejmenné vodotece ( topol
¢erny ). Podminkou zmény & 3 UPNSU je zachovani této zelené prostfednictvim nezastavéného
podilu plochy Z3/10 min. v rozsahu pddorysného pramétu uvedenych drevin.

Uspo Fadani krajiny

Zména &. 3 UPNSU sjednocuje verfejnou zeler, ktera vytvof distanci mezi obci Kozomin a
koridorem pro aglomeraéni okruh silnice 11/101. Verfejna zeleri je umisténa na znehodnocené
pozemky- podle katastru nemovitosti jsou ornou pudou, ve skutecnosti je zde ornice sejmuta a na
pozemku byla realizovana nelegalni skladka.

Vécné a pravni okolnosti znehodnoceného Gzemi nejsou dosud ukonéeny spravnim fizenim ci
rozhodnutim ve smyslu stavebniho zékona resp. zakona o ochrané zemédélského pddniho fondu.:
plocha Z3/9 resp. v ni obsazené pozemky jsou zemédélskym pdadnim fondem, ve skutecnosti se
jedna o tzemi znehodnocené navazkou.
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U baZantnice

Z3 UPNSU Kozomin dale vymezuje koridor obtokového kanalu PostAizinského potoka. Je
reakci na rozvoj — urbanizaci sousedni obce PostAizin — rozvoj Uzemi dojde aZz k hranici obce
Kozomin. Trasa obtokového kanalu je prevzata z projektové pfipravy s prAhlédnutim k zachovani

[y

funkénosti stavajiciho koryta Postfizinského potoka.

Vliv zm ény é. 3 UPNSU na krajinny raz:

Rozsah zamérd byl vyhodnocen z hlediska vlivu na krajinny raz takto:
a) Krajinny raz:

ReSené Gizemi se nachazi na plodiné s primérnou nadmorskou vyskou 200 m.
Zakladnimi prvky krajiny jsou spojité prirodni Gtvary:

- zalesneny vysSkovy predél na JV Uzemi s drovni hlavniho horizontu cca 260 m n.m.,
- vrch Dfinov (247 m n.m. ) a navazujici Dfinovsky haj.

V rovinatém prostoru krajiny je viditelna zeleri vodniho toku Cernavka. Zemédélskou pidu pak
doplriuji spontanni plochy pfirodné blizkych utvard.

V takto pfehledném terénu jsou zfetelna stavajici sidla Uzice, Postfizin, Odolena Voda, ktera
na vySe uvedené pfirodni dominanty navazuji.

Urbanistickou dominantou je navrsi v Odolena Vodé s tvrzi. Z hlediska SirSich vztahd krajiné
dominuji konstrukce a stavby Kaucuku Kralupy.
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Umist éni zm én v obci Kozomin

2
republika

Google earth

Zasah do krajiny je patrny z vySe uvedeného schématu:

Zakreslena je posice lokality o vice jak 2 rodinnych domech, tedy Z3/2, velikost domd
historické venkovské zastavby je méritkem obce, pfipominame, Ze UPNSU vymezuje zménou ¢. 3 pro
tuto plochu min. velikost bézné parcely rodinného domu na 1000 m2.

Rodinné domy, resp. hustota osidleni nepredstavuji zékladni dominanty obce z hlediska
krajinného razu — témi jsou:

- z hlediska koncentrace zastavby jadrové plochy obce

- z hlediska méritka stavby zemédélské statky a novostavba bioplynové vyrobni jednotky firmy
BOR:
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Rekapitulace zastavitelnych ploch dle zm  ény & 3 UPNSU Kozomin:

oznageni | navrzené vyuziti vyméra
lokality (ha)
zmeény
Z3/2 bydleni ¢isté 2,1648
Z3/5 bydleni ¢isté 0,9116
Z3/6 bydleni ¢isté 0,2174
Z3/8 mistni komunikace 0,0311
Z3/9 verejna zelern 4,2826
Z3/10 dopravni infrastruktura | 0,6056
rozvoj Uzemi celkem 8,2131

Koncepce ve Fejné infrastruktury

Koncepce dopravy

Zakladni koncepce stavajici dopravy i navrhovych ploch pro dopravu se neméni. VSechny
zaméry jsou pripojitelné na silnicni resp. uliéni sit’ ( mistni komunikace) obce.

Zména &. 3 UPNSU stanovuje podminku vymezit vnitfni komunikaéni systém ploch BV11,
BV12, BC 101, BV 103, BV 106 v ramci Gzemni studie, ktera4 bude zavaznym podkladem pro dalsi
rozhodovani v Gzemi véetné pozadovaného pripojeni na stavajici mistni komunikaci prostfednictvim
plochy pfestavby Z3/8 a vymezeni posice pfipojeni na stavajici silnici I11/0082.

Navrh zmény &. 3 UPNSU rovnéz pfedpoklada vymezeni nové mistni komunikace zastavitelné
plochy Z3/2 v ramci pozadavku na vyhotoveni Uzemni studie, ktera bude zavaznym podkladem pro
dalSi rozhodovani v tizemi.

Zména ¢. 3 UPNSU vymezuje koridor Uzemni rezervy pro pé&si resp. cyklo propojeni obci
Kozomin a UZice.

Vodohospoda rské rfeSeni

VSechny zaméry jsou pripojitelné na vodovodni sit'a stavajici ¢i navrhovou stokovou sit.
Bilance potfeb v ddsledku zmény ¢. 3 UPNSU Kozomin.

Likvidace deStovych vod z parcel rodinnych

potfeba mnozstvi | MnOZstvi

vody v destovych | destovych

m3/den vod I/2 V) 22\ 318

minut v m3

|  ozn. [vyméravha| posetromi |  EO

Z3/2 2,1648 20 60 10,8 160 144
Z3/5 0,7912 5 15 2,7 59 53
Z23/6 0,2174 2 6 1,08 16 14
14,58 235 212

domd bude jejich jimanim na pozemku,
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zasakovanim resp. vyuzitim pro zavlahu pozemku.
Likvidace deStovych vod z navrzenych komunikaci bude zasakovanim.

Zména ¢. 3 UPNSU dale vymezuje koridor pro umisténi obtokového kanalu Postfizinského
potoka. Polygon je vymezen v proménné Sifce tak, aby zahrnoval obé navrzené varianty dle
projektového podkladu, kterym je , Protipovodriova opatfeni obce Kozomin — obtokovy kanal,
zpracovatelského tymu ing. LukaSe Pocika, ing. Hany PiSové a ing. MikuldSe Exnera ( nedatovano ).

Vyuziti plochy Z3/10 — plochy dopravni infrastruktury bude 7eSeno pfipojenim na vodovodni sit
a samostatnou COV s odvedenim vycisténych vod do Cernavky. Vodohospodarska bilance bude
stanovena konkrétnim vyuzitim plochy.

Energetické reSeni

Pro zastavitelnou plochu Z3/2 bude v ramci Gzemni studie, ktera je zavaznym podkladem pro
dalsi rozhodovani v tzemi, vymezena plocha pro umisténi nové trafostanice.

Zastavitelné plochy budou pripojeny na stavajici systém zasobovani el. energii z Grovné NN.

potreba
ozn. vymera v podet RD/BJ EO _
m2 el.energie v kW
Z3/2 2,1648 20 60 60,13
Z3/5 0,9116 5 15 15,13
Z3/6 0,2174 2 6 19,00
94,25

VyuZziti plochy Z3/10 — plochy dopravni infrastruktury bude feSeno pripojenim na distribucni
soustavu na drovni nn. Energeticka bilance bude stanovena konkrétnim vyuzitim plochy.

Uzemni systém ekologické stability:

V feSeném Gzemi se vyskytuje USES lokalni Grovné, ktery neni zménou ¢&. 3 UPNSU dotéen.

Limity vyuziti Uzemi

Zménou ¢. 3 QPNSQ Kozomin nejsou vymezeny nové limity vyuziti Gzemi.
Zména ¢. 3 UPNSU je vyhotovena nad digitalizovanou katastralni mapou, obsahuje zakres
technické infrastruktury a dalSich jevd UAP dle databaze ORP Kralupy nad Vitavou.
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3f)  Vyhodnoceni 0 ¢elného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni
pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména é. 3 UPNSU Kozomin vymezuje nové zastavitelné plochy, plochy pfestavby & zmény
vyuziti Uzemi jako reakci na podnéty majiteld jednotlivych nemovitosti.

Pavodni UPNSU Kozomin:

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kozomin byl vypracovan ing. arch. Karlem Kadlecem v obdobi
12.8.1996 ( zahjeni praci ) - 16.6.1999, kdy byl schvéalen zastupitelstvem obce Kozomin.

E komunkaéni systém
— I1' [] zastavéné dzem
| |:| zastav|te|né plochy reallzované

Ty
/ |
( I:l zastav|telné plochy nereallzované

|
/ |
CJ ‘ |:| névrh sidelnf zeleng

|
|||

i

Obr.: Schéma vyu?Ziti rozvojovych ploch pévodniho UPNSU.
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Na podkladé vySe uvedeného schématu je provedeno nasledujici vyhodnoceni ( rekapitulace
Ucelného vyuziti zastaveného Uzemi a vymezenych rozvojovych ploch:

Uzemni plan vymezil sou¢asné zastavéné Gzemi, zastavitelné Gzemi v rozlideni ,navrh* a
~vyhled“ a nezastavitelné azemi.

Zastavitelné Uzemi — navrh - je vymezeno takto:
- obytna zastavba — bydleni ¢isté, bydleni venkovské, lokality: BC1 — BC6, BV1 — BV 12
- vyroba a skladovani - lokality VS1, VS2
- obchodné vyrobni zéna — lokality OvZ1, OVZ2
- obcanskéa vybavenost komeréni — lokality SK 1, SK2

DalSi rozvoj uzemi nad ramec vySe uvedenych navrhovych ploch — vyhled — Ize naplnit
prostfednictvim zmén Gzemniho planu — ve zméné ¢. 3 UPNSU plocha Z3/5.

Z prostorového hlediska rozliSujeme zastavbu a rozvoj obce Kozomin a rozvoj komercné
vyrobni zény v prostoru MUK D8 — Uzice.

3f.1  Vyhodnoceni 0 ¢elného vyuziti zastav éného Gzemi:

Zastavéné Gzemi obce je vyuZito v piném rozsahu. Zména ¢. 3 UPNSU toto Uzemi déale
intenzifikuje pfevedenim zahrad zastavéného UGzemi na jejich pfestavbu s moznosti dalSi zastavby pro
Cisté bydleni.

3f.2  Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch dle UPNSU:

Bilance vyuZziti zastavitelnych ploch — stav UPNSU:

V prostoru komeréné vyrobni zény MUK D8 - UZice je ¢asteéné realizovana investice na
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zastavitelné ploSe OVZ1 a to véetné okruzni kfizovatky na dalniénim pfivadéci. Ostatni plochy VS1,
VS2 a OVZ1 ( zbytek ) a OVZ 2 nejsou dosud vyuzity.

Rozsifeni obce UZzice do spravniho tizemi obce Kozomin prostfednictvim plochy BC6: Tato
plocha neni ze strany obce UZice napinéna.

Zastavitelna plocha SK2 je uréena pro umisténi ¢erpaci stanice PHM, posice je pro tento Gcel
unikatni a zménou Uzemniho planu neni navrzena jina lokalizace.

Severni ¢ast zastaveneho Uzemi obce je vyuzita na zastavitelnych plochach BV1, BV2 a BC4
puvodniho UPNSU.




Tyto plochy jsou zastavovany postupné. Stfedni cast obce pak obsahuje plochy rezerv
(ramovano ¢arkovanou carou ).

Navazujici tzemi v jiznim sméru je vyuzito na plose BV12 UPNSU.

Navazujici tzemi ve vychodnim sméru je zastavitelné dle UPNSU. Plocha BC1 je vyuZita

z&asti, plocha BC2 je zcela vyuzita.

Rozvoj jizni ¢asti obce je realizovan v nasledujicim rozsahu:

Plocha BC 5 a BV 10 jsou plochy pro bydleni dle pavodniho UPNSU. Plocha BV 10 dosud
neni vyuzita, plocha BC 5 je zastavéna ze 2/3, pro dalSi dostavbu Uzemi jsou do lokality pfivedeny
inzenyrskeé site.
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Navazujici zastavitelné plochy BV104 a BV105 jsou vymezeny UPNSU — a vyuZity cca z %
plochy.
3f.2.  Vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch:

Dle vySe uvedeného vyhodnoceni je zfejmé, Ze stavajici rozsah urbanizace vyuziva v plném
rozsahu zastavené Uzemi a dokladuje rychly rozvoj Gzemi odpovidajici posici obce vaci regionu,
komunikacni siti i blizkosti hlavniho mésta.

Zména ¢&. 3 UPNSU tedy vymezuje dal3i zastavitelné plochy a plochy pfestavby zastavéného
Uzemi na podkladé téchto kritérii:

a) obec Kozomin - individualni pot _Feby majitel & pozemk &:

Vtomto smyslu je zménou ¢. 3 UPNSU navrzena plocha Z3/6. Pfedstavuje vyuziti tzemi
majiteld pozemkd pro rodinné domy. Obec povaZzuje tento rozvoj za pfiméreny, spontanni a je
pfesvédcena, Ze prijeti téchto ploch neni v rozporu se zamérem spolecnosti vyjadfenym § 55, odst. 4
stavebniho zé&kona, naopak odpovida posici a vyznamu obce — mimo jiné PUR CR a ZUR
Stredoceského kraje.

Plocha prestavby ¢&. Z3/6
Plocha prestavby Z3/6 vyuziva ,zadni" trakt zahrad zastavéného Uzemi.
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b) obec Kozomin - ploSny rozvoj v severni ___ ¢asti Uzemi:

Zména ¢&. 3 UPNSU predpoklada rozvoj severni ¢asti Gzemi. Obec k tomuto navrhu pfistupuje
na podkladé pozadavku majiteld stavajicich pozemkd. Zmeéna Z3/2 predevSim intenzifikuje vyuziti
zastavéného Uzemi — zahrady, tj. jizni ¢ast zastavitelné plochy Z3/2. Tato plocha je tedy plochou
pfestavby zastavéného Gzemi.

Plocha je vyuzitelna za pfedpokladu vytvoreni podminek pro jeji dopravni obsluhu a podminek
pro pfivedeni inzenyrskych siti. ReSeni nabizi umisténi nové mistni komunikace na severni hranu
zastavéného Uzemi s pAipojenim plochy na vychodni casti na stavajici mistni komunikaci. V tomto
koridoru lze rovnéz ulozit inZenyrské sité. Z hlediska uc¢elného vynaloZeni potfebnych investiénich
prostfedkd pak zména ¢. 3 UPNSU vymezuje zastavitelnou ¢ast plochy Z3/2 na plochy stavajicich
zahrad mimo zastavéné Uzemi. Vysledny rozvoj Gzemi pak pfedstavuje kompaktni a racionalni Gtvar,
ktery prfirozenym zpusobem uzavre severni ¢ast obce Kozomin.

s

d) dalsi zm ény v Gzemi dle Z3 UPNSU

DalSi zmény v Uzemi nejsou z hlediska vyhodnoceni 8§ 55, odst. 4 relevantni. Jedn& se o tyto

zmény:

- vymezeni plochy pro mistni komunikaci Z3/8

- vymezeni plochy ochranné zelené Z3/9

- vymezeni poZadavku na zpracovani Gzemni studie plochy BV11, BV12, BC101, BV103 a
BV106 platného UPNSU,

- vymezeni koridoru tzemni rezervy pro pési propojeni obci Kozomin a UZice,

- vymezeni koridoru obtokového kanalu Postfizinského potoka mimo zastavéné Gzemi obce pro
pfipad odvedeni balastnich vod.

48



Celkova bilance:

potencial | vyuzito zbyva
RD ha

BC1 5 2 3 0,2901
BC2 realizovano 4 4
BC3 4 1 3 0,3726
BC4 realizovano 1 1
BC5 16 10 6 1,2037
BC6 4 0 4 0,5198
BV1 8 4 4
BV2 8 4 4 0,6637
BV3 1 0 1 0,1369
BV4 realizovano 2 2
BV5 realizovano i i
BV6 realizovano i i
BV7 1 0 1 0,0648
BVS8 realizovano i i
BV9 realizovano 4 4
BV10 1 0 1 0,1357
Bv11l 9 1 8 0,9746
BV12 1 0 1 0,1310

72 36 36 4,4929

Ve sledovaném obdobi 1998 — 2015 bylo vyuzito 36 RD = 118 obyvatel s vyuzitim ploch zastavéného

Uzemi.

Realizované stavby jsou zahrnuty do zastavéného Gzemi obce — aktualizace k 1.3.2016.

Demografické daje

1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980
356 344 308 303 296 283 267 254 236 289
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
289 271 263 254 261 255 250 265 271 267
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
265 267 261 268 286 303 315 314 342 390
2011 2012 2013 2014 2015

392 382 401 417 419

Saldo obyvatel 1971 - 1991 = - 67 obyvatel

Saldo obyvatel 1991 — 2015 = + 130 obyvatel
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Odborny odhad po ¢étu obyvatel:

Saldo ve sledovaném obdobi 1998 — 2015 = + 130 obyvatel
Prdmeérny procentni nardst obyvatel regionu na rozvojové ose D8 = 10,07 %.
Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje: 118 obyvatel 36 b.j.

- pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 30 obyvatel 10 b.j. -
potencial odpovidajici rozvojové ose regionu pfi D8 40 obyvatel 13 bj
soucet 59 b.j.

- rezerva 20% 15b.j.
celkem 74 b.j.

Vzhledem k charakteru obce a prfedpokladanému zajmu Zadateld o byt se stanovuje pomeér
b.j. nasledovné:

- 100% bytd v rodinnych domech ............ccooeiiieaneen. 74 b.j.
- 1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 1300 m? plochy véetné podilu komunikaci a verejnych
prostranstvi

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Potfeba ploch pro bydleni v rodinnych domech = 1300 m2 x 74 b.j. = 9,62 ha

PotrFeba ploch pro bydleni........................... cca 9,62 ha

Navrh ploch pro bydleni:

- nevyuZité plochy dle platného UPNSU Kozomin ] 4,4929 ha
- navrhované plochy pro bydleni dle zmény ¢. 3 UPNSU Kozomin: 3,2938 ha
Z3/2 bydleni cisté 2,1648
Z3/5 bydleni ¢isté 0,9116
Z3/6 bydleni cisté 0,2174
3,2938
Navrh ploch pro bydleni UPNSU + Z3 UPNSU 7,7897 ha |

Komenté F projektanta:

Nevyuzity podil zastavitelnych ploch dle UPNSU + navrh ploch dle zmény & 3 pokryva
zakladni potfebu GUzemi, tj. demograficky ukazatel. Rozsah a struktura zastavitelnych ploch umozriuje
diferencovanou moznost naplriovani Gzemi.

Piavodni UPNSU stanovuje vyhledové plochy, které nejsou zménou ¢. 3 UPNSU dotéeny.

Jejich zarazenim prostfednictvim budouci zmény uzemniho planu Ize reagovat na naplnéni uzemni ve
smyslu platného UPNSU resp. jeho zmény €. 3 a to pfi zachovani urbanistické koncepce obce.
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| 4a)  Sirsi vztahy

Postaveni obce v systému osidlent:

Spravni Gzemi obce Kozomin je spolu se sousedni obci UZice jedine¢né vici MUK D8 se
souc¢asnym pripojenim regionu véetné mésta Kralupy nad Vltavou a vyhledovym pfivedenim trasy
aglomerac¢niho okruhu silnice 11/101.

Obec Kozomin se tedy rozviji jako residencni sidlo v rozsahu soucasného potencialu a dale
koordinuje rozvoj ploch vyroby a skladovani na vySe uvedeném dopravnim uzlu.

) Obec je v severni asti v pfimém kontaktu s obci UZice a vytvafi na svém katastru pro obec
UZice rozvoj jeji urbanistické struktury zastavitelnymi plochami.

Obec Kozomin registruje rozvoj sousedni obce Postiizin — jeji zastavitelné plochy jsou
ukonceny na vzajemné hranici katastru. Zména ¢. 3 UPNSU v tomto smyslu koordinuje

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infra  struktury

Silniéni sit UPNSU

V navaznosti na MUK D8 je akceptovan stavajici dopravni rezZim — s dalnici D8 soubézné
vedena silnice 11/602 a pavodni sit silnic 1l tfidy, zpfistupriujici navazuijici sidla UZice, Odolena Vodu,
Zloncice a Kralupy nad Vltavou.

UP akceptuje zaméry Stfedoceského kraje na pfivedeni trasy aglomeracéniho okruhu silnice
11/101.

Zelezniéni sit
Soucasti feSeného GUzemi je regiondlni zelezni¢ni trat’ ¢. 092.
Podél zapadni hranice Gzemi prochazi zelezniéni vlecka do areélu Aero Vodochody.
Usporadani Gzemi nadale umoZzriuje pfivedeni Zelezniéni vleéky z Zel. stanice UZice do
prostoru ploch vyroby a skladovani.

Ucelové komunikace
Ucelové komunikace maji zasadné zemédélsky Ucel, propojuji feSené UGzemi do navazujicich
Uzemnich jednotek.

Trasy technickeé infrastruktury
ReSenym UGzemim prochazi stavajici trasy VVN a VN elektro, zasobni vodovodni fad a
produktovod do spolec¢nosti Synthos Kralupy.

Letisté Vodochody
Do feSeného GUzemi zasahuji omezeni Gzemi vyplyvajici z provozu letisté Vodochody.

Pasmo hygienické ochrany
Do severni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje bezpecnostni paAsmo chemické vyroby.
Sirsi vztahy USES a dal3ich p Firodnich systém @

Uzemi je vuci sousednim Gzemnim jednotkdm koordinovana na Grovni lokalniho USES,
zména ¢. 3 UPNSU tento systém neméni.
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\4b) Vyhodnoceni spin éni pozadavk & zadani

Zadani zmény ¢. 3 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Kozomin bylo schvéleno zastupitelstvem
obce Kozomin dne 11. 3. 2014.

Ad 1: Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi  obce

Ad 1.1 Pozadavky, vyplyvajici z PUR a ZUR:

) _Pro zpracovani zmeény ¢. 3 UPNSU nejsou kladeny konkrétni pozadavky, navrh zmény ¢. 3
UPNSU respektuje stanovené limity vyuziti Gzemi a zaméry PUR a VUC.

Ad 1.2 Pozadavky, vyplyvajici z UAP ( stavajici ho  dnoty a limity )

Do koordinaéniho vykresu zmény &. 3 UPNSU jsou zapracovany vystupy z UAP, navrhované
feSeni pak neni v rozporu se stanovenymi limity vyuziti Gzemi.

Ad 1.3 Pozadavky vyplyvajici z dopl riujicich pr dzkum & a rozbor 4

Soucasti zmény ¢&. 3 bylo ovéreni jevd UAP. Navrh zmény ¢é. 3 UPNSU provéfil a obsahuje
tyto odlisné vystupy z UAP:
- aktualizovanou hranici zastavéného Uzemi resp. posun rezimu stav — navrh podle
postupné realizované zastavby,
- zpfesnéni pfipojeni COV obce na stavajici komunikace.

Ad1.4 Pozadavky na koncepci ve fejné infrastruktury

Soudasti zmény & 3 UPNSU je vymezeni pésiho koridoru Kozomin — UZice resp. stanoveni
podminek jeho ochrany.

Zastavitelné plochy dle zmény & 3 UPNSU jsou pfpojeny na dopravni a technickou
infrastrukturu, v oddvodnénych pripadech je pozadovano zprfesnéni rozvoje Gzemi tzemni studii.

Soudasti zmény & 3 UPNSU je koridor obtokového kanalu Postfizinského potoka mimo
zastavéné Uzemi obce.

Plocha pro mistni komunikaci Z3/8 je sou¢asné vymezena jako verejné prospésna stavba.

Ad 1.5 Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Navrh zmény ¢. 3 UPNSU Fesi pozadovany rozvoj tzemi prostfednictvim zastavitelnych ploch
a ploch zmény zastavéného Uzemi.

Ad 1.6 Pozadavky na urbanistickou koncepci a uspo Fadani krajiny

Navrh zmény & 3 UPNSU obsahuje zménu podminek pro umisténi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v rozsahu této kapitoly Zadani zmény ¢. 3 UPNSU.
Navrh zmény ¢. 3 UPNSU vymezuje na zemédélsky nevyuzivané / znehodnocené )
pozemky plochu verejné zelené.
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Ad: 1.7 Pozadavky na ochranu arozvoj hodnotv  Uzemi

Zména & 3 UPNSU respektuje pozadavky na ochranu Gzemi, akceptuje urbanistickou
strukturu, ochranu stavajicich pfirodnich ploch a zceluje kompenzacni zelern vici zatizeni Gzemi
z hlediska nadmistni dopravni zatéze.

Ad: 1.8 DalSi pozadavky, vyplyvajici ze zvlaStnich pra vnich p fedpis & / verejné zdravi,
civilni ochrana, obrana a bezpe ¢€nost statu, ochrana nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochranap Ffed povodn émi a jinymi rizikovymi jevy

Zménou ¢&. 3 UPNSU Kozomin nejsou dotéeny spoleéenské zajmy z hlediska civilni obrany,
bezpecénosti statu, ochrany nerostnych surovin.

Zménou ¢. 3 UPNSU Kozomin neni narudena vodohospodafska soustava. Zména ¢. 3
UPNSU posiluje vodohospodarskou stabilitu Gzemi vymezenim koridoru obtokového kanalu
Postrizinského potoka.

Ad: 1.9 Pozadavky a pokyny pro  FeSeni hlavnich st Fetd zajmd a problém & v Gzemi

Zména ¢&. 3 UPNSU neni ve stfetu s relevantnimi obecné pravnimi predpisy.

V oddvodnéni navrhu zmény ¢&. 3 je prokdzan soulad zmeény s ochranou soucasnych
hygienickych hodnot na vnitfnich vefejnych prostranstvich obce a chranéném prostoru navazujicich
obytnych staveb.

Ad:1.10 Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a rozvoj sidelni struktury

Zména ¢. 3 UPNSU vymezuije rozvoj v rozsahu Zadani.
Navrh zmény UPNSU ¢. 3 vSak neobsahuje plochu Z3/3 — tato byla vyhodnocena jako jiz
implementovana do stavajicich rozvojovych ploch ve smyslu platného UPNSU.

Ad 2. PoZadavky na vymezeni ploch a koridor & Gzemnich rezerv

) Navrh zmény ¢&. 3 UPNSU vymezuje koridor Gzemni rezervy pro pési propojeni Kozomin —
Uzice. Timto navrh zmény ¢. 3 UPNSU reaguje na pozadavek ad 1.4. Zadani zmeény €. 3.

Ad 3. PoZadavky na prov éreni vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych
opat Feni a asanaci

Zména ¢. 3 zarazuje plochu Z3/8 jako stavbu dopravni infrastruktury na pozemku ¢&. 154/18
jako verejné prospésnou stavbu pro umisténi pfistupové komunikace na zastavitelnou plochu bydleni
(lokalita Z6 dle UPNSU ).

Ad 4. Pozadavky na prov éreni vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude rozhodovani
0 zménéach v izemi podmin éno vydanim regula ¢éniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Zména ¢&. 3 UPNSU vymezuje pozadavek vyhotoveni izemni studie pro plochy Z6, Z7, Z14 +
BV 11 pdvodniho UPNSU a dtto pro plochu Z3/2 zmény & 3 UPNSU. V obou pfipadech stanovi
pozadavek na usporadani zastavby, vedeni mistnich komunikaci, velikost a parametry verejnych
prostranstvi.
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Ad 6. PoZadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo  Fadani obsahu jeho
od d&vodn éni v éetn & méritek vykres & a po étu vyhotoveni

Zména ¢. 3 UPNSU je vyhotovena ve shodé se Zadanim.
Zména ¢. 3 je provedena nad aktualni mapou katastru nemovitosti.

Ad 7. PoZadavky na vyhodnoceni vliv & Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Dotceny organ nestanovil ve svém stanovisku k Zadani zmény ¢. 3 UPNSU pozadavek na
vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 3 UPNSU na udrZitelny rozvoj.

Ad 8. Dalsi pozadavky vyplyvajici z vyjad  Feni dot éenych organ & k navrhu zadani

Dalsi podminky dotéenych organd nebyly Zadanim zmény ¢&. 3 UPNSU vymezeny.

4c)  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona) , s oddvodn énim
pot Feby jejich vymezeni

Zména ¢.3 UPNSU Kozomin resp. feSené Gzemi navazuje na zastavéné uzemi sousednich
Uzemnich jednotek UzZice a PostAzin.

V obou pfipadech rozsah zmény ¢. 3 UPNSU Kozomin respektuje navazujici urbanistickou
strukturu, resp. eliminuje slabé stranky kontaktnich ploch.

Zména é. 3 UPNSU Kozomin vymezuje koridor pro obtokovy kanal Postfizinského potoka
mimo jadrové plochy Kozomina s cilem ochranit jeho zastavéné Uzemi prfed balastnimi vodami.
Potfeba odpovida predpokladané urbanizaci obce Postfizin, tedy Gzemi, nachazejiciho se gravitacné
nad feSenym Uzemim obce Kozomin, pfiéemz navrzend a postupné realizovana koncentrovana
obytna zastavba v obci Postfizin vytvasi v tomto smyslu reélné riziko.

Dalsi potfeba koordinace viici sousednim GUzemnim jednotkdm nebyla zjiSténa projektantem a
ani nevyplyva z pozadavkd dotcenych organd.
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4d) Vyhodnoceni p redpokladanych d dsledk & navrhovaného reSeni
zemédélsky p adni fond a pozemky, ur ¢ené k pln éni funkce lesa

na

Rekapitulace:

Rozvoj Gzemi dle zm ény é. 3 UPNSU celkem: 8,2131 ha, z toho ZPF 8,1410 h a:
- z toho urbanizované plochy: 3,8584 ha
- z toho verejna zelen: 4,2826 ha

Lokalizace zastavitelnych ploch:
- zména vyuZziti zastavéného Uzemi: 0,5089 ha
- nové zastavitelné plochy: 7,6321 ha

Navrzené funkce urbanizovanych ploch:

- bydleni Cisté: 3,1734 ha
- dopravni infrastruktura 0,6056 ha
4d 1) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu p ddy nélezejici do

zemédélského p ddniho fondu, Gdaje o druhu pozemku (kultu Fe) dotéené pddy, Gdaje o
zafazeni zemédélské p ady do bonitovanych p ddné ekologickych jednotek a do stup rd

prfednosti v ochran é:

oznadeni | havrzené vyuziti vyméra |vyméra |BPEJ druh poloha
lokality (ha) ZPF vzhledem
zmény (ha) k zastav.
Uzemi
| z3/2 | bydleni disté | 2,1648 | 02853 | 11901 | zahrada | uvnit?
0,3532 11901 sad vné
15263 | 11901 orna vné
| z3/5 | bydleni gisté | 09116 | 04226 | 20600 | oma vné
0,0065 | 22601 orna vné

0,4312 | 206 00 | zahrada vné
0,0513 | 226 01 | zahrada vné
Z3/6 bydleni ¢isté 0,2174 | 0,2174 | 10501 | zahrada | uvnit?
Z3/8 mistni komunikace 0,0311 0,0140 | 11901 sad vné
0,0031 | 11901 orna uvnitr#
0,0050 | 13716 orna uvnitr

| 7319 | verejna zeleri | 42826 | 0,7061 | 11901 | oma vné
3,5134 | 11904 orna vné
| Z3/10 | dopravni infrastruktura | 0,6056 | 0,6056 | 10600 orna vné
10501 orna vné
rozvoj Uzemi celkem 8,2131
z toho pddni fond 8,1410
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Clenéni zaboru do tfid ochrany pdniho fondu dle BPEJ:

oznadeni |navrzené vyuziti vyméra  |vyméra
lokality (ha) ZPF BPEJ tfida ochrany ZPF
zmény (ha)
n. | . | v, [ v
Z3/2 bydleni cisté 2,1648 | 2,1648 [ 11901 2,1648 | |
Z3/5 bydleni gisté 09116 | 0,8538 [[20600 | 0,8538
0,0578 | 22601 [ 0,0578
Z3/6 bydleni gisté 0,2174 | 0,2174 [(10501 | 0,2174
Z3/8 mistni komunikace 0,0311 0,0171 11901 0,0171
0,0050 [ 13716 0,005
[ 2319 | verejna zeleri | 42826 | 0,7061 | 11901 0,7061
35134 [ 11904 3,5134
[ z3/10 | dopravniinfrastruktura | 0,6056 | 0,6056 [ 10600 | 0,5914
10501 | 0,0142
rozvoj Uzemi celkem 8,2131
z toho pudni fond 8,1410 | [ 17346 | 2,888 | 3,5134 | 0,0050

4d 2) Udaje o uskute énénych investicich do p ddy za G éelem zlepSeni p édni Grodnosti
(meliora éni a zavlahova za Fizeni apod.) a o jejich p Fedpokladaném poruseni:

Zabory ZPF dle zmény & 3 UPSU Kozomin nezasahuji do ploch s uskuteénénymi investicemi

do pudy za Gcelem zlepSeni padni Urodnosti.

4d 3) Udaje o arealech a objektech staveb zem &délské prvovyroby a zem édélskych

usedlostech a o jejich p Fedpokladaném poruSeni:

Funkéni arealy zemédélské prvovyroby nejsou zménou é. 3 UPSU Kozomin dotéeny. Kapitola
1f) vyrokové casti umozriuje alternativni vyuZziti stavajicich areald zemédélské vyroby pro nerusici

vyrobu a sluzby.

4d 4) Udaje o uspo Fadani zem édélského p adniho fondu v Gzemi, opat Fenich k zajist éni

ekologické stability krajiny a vyznamnych skute énostech vyplyvajicich ze schvélenych
navrh & pozemkovych Gprav a o jejich p  Fedpokladaném porusent,

Podil zemédélské pudy z celkové vyméry (%) 84,1
Podil orné pudy ze zemédélské pddy (%) 92,2
Podil trvalych travnich porosti ze zemédélské pady (%) 0,3
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vymeéry (%) 13,5
Padil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 1,9
Podil lesd z celkové vyméry (%) 0,5
Orné pdda - rozloha (ha) 211
Chmelnice - rozloha (ha) -

Vinice - rozloha (ha) -

Zahrady - rozloha (ha) 10,0
Ovocné sady - rozloha (ha) 7,0
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 1,0
Lesni pdda - rozloha (ha) 1,0
Vodni plochy - rozloha (ha) 5,0
Zastavéné plochy - rozloha (ha) 9,0
Ostatni plochy - rozloha (ha) 27,0
Zemédélska pdda - rozloha (ha) 228
Celkova vyméra (ha) 272
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Z celkové vyméry obce - 272 ha, tvori zemédélska pdda 228 ha, tj. 84,1 % celkové
vymery.

Ekologicka stabilita neni zménou &. 3 UPNSU Kozomin ohroZena, rozvoj obce Kozomin

mimo hranice zastavéného Uzemi nezasahuje do kompaktnich ploch zemédélské pddy.
Navrhované zastavitelné plochy jsou umistény mimo prvky ochrany prirody.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tokd a Gzemi
pred znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského uspofadani neni v feSeném Uzemi aktualni.
Zastavba se nachazi mimo udolnice vodnich tokd, Sklon rostlého terénu na zastavitelnych plochach
nezakladd moznost eroze.

Navrzené Upravy nevyvolaji jiné poruseni zemédélského pddniho fondu napr. zamokrenim..

4d 5) Zn&zorn éni pr dbéhu hranic tzemnich obvod d obci a hranic katastralnich tzemi
Resené tuzemi tvofi jediny katastr — Kozomin.
Schéma katastrt sousednich Gzemnich jednotek:
,/J—| T\-\"———f/—\\/\?
[ L o e .:" |
r“ | . = ——;
o ot
[ - e
‘n' UZICE U KRALUP N.VLT. =
| I\_/’
[ ___I'/
D— e

\
W KOZOMIN \

POSTRIZIN |
ZLONCICE 121 |
./F
1
| =y >
\ e
|| I'| Lq\\.._l
| 5 N M
| | |
\ = )
\ T e

4d 6) Zddvodn éni, pro ¢ je navrhované FfeSeni ve srovnani s jinym moznym  FeSenim
nejvyhodn éjSi z hlediska ochrany zem édélského p ddniho fondu a ostatnich zakonem
chran énych obecnych zajm a.

Uzemni plan obce Kozomin byl vydan 16. 6. 1999.
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Uzemi obce bylo postupné urbanizovano, pfiéemz plochy pro bydleni a ob&anskou
vybavenost byly v r. 2009 vycéerpany, tzn. Ze jsou zastaveny, anebo prodany za Ucéelem stavby a
nachéazeji se v rznych fazich projektové pripravy ¢i realizace.

Zména é. 3 UPNSU nemdze s odkazem na § 55, odst. 4 vymezovat dalsi zastavitelné
plochy aniz by platné rozvojové plochy nebyly jiz vyuzity a nebyla prokadzana potfeba vymezeni
ploch novych.

Obec Kozomin respektuje toto ustanoveni stavebniho zakona a novy ploSny rozvoj obce
nepfipousti. Zmény v Gzemi dle zmény ¢&. 3 UPNSU jsou vyrazné individualniho charakteru, o
zménu tedy zadaji konkrétni majitelé konkrétnich pozemkd. Obec témto podnétdm vychazi vstric
a predpoklada, Ze timto individualnim pfistupem neporusuje smysl a vyznam ustanoveni § 55,
odst. 4.

Obec Kozomin je pripravena absorbovat pozadovany rozvoj — odpovida tomu stav
technické infrastruktury, mistnich komunikaci a umisténi obce v regionu resp. na dopravni siti.

Z urbanistického hlediska tvofi rozvoj obce Kozomin ve smyslu této zmény & 3 UPNSU
kompaktni sidelni utvar — zastavitelné plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné UGzemi,
systém mistnich komunikaci, technickou infrastrukturu obce a nezasahuiji do limitd vyuziti Gzemi a
jinych zaméru ve smyslu Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, politiky Uzemniho rozvoje
CR a Gzemné analytickych podkladi ORP Kralupy nad Vitavou.

Z celkového zéboru 46,4035 ha se jedna o 39,2082 ha orné pddy, pricemZz pro
zastavitelné plochy pripada 17,0465 ha, zbyvajici zabor ZPF pfislusi pro verejnou zeleri, kterou
obec eliminuje enormni zatizeni Gzemi nadmistni dopravni a technickou infrastrukturou a
souvisejicimi komerénimi aktivitami.

Srovnani s jinym moznym  FeSenim:
Zména ¢. 3 reSi podnéty jednotlivych viastnikd konkrétnich pozemkd.
Smyslem zmény ¢. 3 je tedy tyto podnéty vyhodnotit a zapracovat.

PloSnym rozvojem vtomto smyslu je pouze severni ¢ast zastavitelné plochy Z3/2.
Vymezena plocha vné zastavitelného Gzemi = 0,9442 ha je alternativou, o kterou Ize rozvoj Gzemi
dle zmény ¢. 3 omezit, aniz by ostatni nalezitosti zmény ¢. 3 UPNSU a jejich vzajemné souvislosti
byly znehodnoceny. PAipominame, Ze vtomto pfipadé se jednd vyhradné o urbanistické resp.
ekonomické hledisko: pro zprfistupnéni casti Z3/2 v zastavéném Uzemi je idealni vedeni nové
mistni komunikace podél severni hranice zastavéného UGzemi. Oboustranné vyuziti této
komunikace = rozvoj 0,9442 ha mimo zastavené Uzemi, se tedy z tohoto hlediska nabizi a zména
¢. 3 UPNSU je proto vymezila.

Soucasti zmény ¢. 3 UPNSU je nové vyuziti pozemku ¢. 186. Zména ¢é. 3 UPNSU Fesi
konkrétni pozadavek majitele pozemku bezprostfedné navazujiciho na silni¢ni soustavu — okruzni
kfizovatku silnice 11/608 ( stara teplicka silnice ) a odbocku na Kralupy nad Vit. Jedna se o
izolovany pozemek zemédélské pddy bez vazby na dalSi ornou pddu. S ohledem na konfiguraci
Uzemi vyjmuté této plochy ze ZPF neprfedstavuje naruSeni potencidlu Uzemi z hlediska
zemédeélské prvovyroby.
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Specifikace zabor @ podle parcel a BPEJ:

| ozn. | parcela OP sad zahrada ostatni BPEJ
ha ha ha ha
| z312 176/3 0,191 11901
176/5 0,1622 11901
176/23 | 0,1824 11901
176/24 | 0,1214 11901
176/25 | 0,1748 11901
176/26 11901
176/27 11901
176/28 | 0,0827 11901
176/30 | 0,3288 11901
176/55 | 0,3076 11901
176/76 | 0,3286 11901
soucet 1,5263 0,3532
| z355 | 551 | 0,1880 2 06 00
0,0065 2 26 01
| 5512 0,4312 2 06 00
0,0513 22601
55/3 | 0,0141 2 06 00
55/5 | 0,2205 2 06 00
soucet 0,4291  0,4825
Z3/8 154/3 | 0,0019 11901
154/4 0,0140 11901
154/5 0,0090 | 11901
154/18 | 0,0012 11901
0,0050 13716
soudet 0,0081  0,0140 0,0090
| z3/9 | 1651 | 0,1448 11901
0,5648 11904
| 166/1 | 0,0373 11901
0,8314 11904
| 166/3 | 0,0104 11901
2,1172 11904
166/4 | 0,0037 11901
166/6 | 0,0033 11901
169/1 | 0,0064 11901
169/2 | 0,5002 11901
176/2 | 4,2195 0,0631
soudet 4,2195 0,0631
| z3n10 | 186 | 055914 106 00
0,0142 10501

Ochrana horninového prost _fedi:

V feSeném Uzemi se omezeni vyuziti Gzemi z hlediska aplikace Horniho zakona nevyskytuiji.

Zabory pozemk &, uréenych k pln éni funkce lesa ( PUPFL )

Zabor pozemkd, uréenych k plnéni funkce lesa neni zménou é. 3 UPNSU vymezen.
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Rozhodnuti o namitkach a jejich od  dvodn éni

N 01 - BOR Biotechnology, a.s., Novodvorska 994/138, 142 00 Praha 4 - Branik; ze dne 31.08.2016 a
01.09.2016, ¢.j.: MUKV 45393/2016 VYST a MUKV 45231/2016 VYST

Dovolujeme si Vids naléhavé poZdadat, abyste prijali nize uvedené namitky a pfipominky k ndvrhu reseni
Zmény & 3 Uzemniho pldnu sidelniho Utvaru (ddle i jen UPNSU) obce Kozomin, které poddvdme
v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim
fadu.

Ndmitky vlastniki pozemki v k.u. Kozomin dotéenych ndvrhem feseni ,Zmény & 3 UPNSU obce
Kozomin“ podle § 52 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu.
Spolecnost BOR Biotechnology a.s., jako vlastnik pozemku parc. €. 51/1, 51/14, 51/23, 51/28, 51/34 a
301/16 v k.u. Kozomin — tyto pozemky jsou zapsdny na LV ¢. 234 pro obec a k.u. Kozomin a spolecnost
L.S. Czech Real Estates s.r.o., jako vlastnik pozemku parc.¢. 301/13 v k.u. Kozomin, LV ¢. 406 pro k.4.
Kozomin, jejich? pozemky jsou dotéeny ndvrhem feseni ,Zména & 3 UPNSU Kozomin“ poddvaji dle
ustanoveni § 52 odst. 2 Zdkona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zdkon, ndsledujici ndmitky:

1) Nesouhlasime s navrZenym resenim Zmeény ¢. 3 uzemniho pldanu sidelniho ttvaru obce
Kozomin, protoZe tato zména zcela opomiji platnou zménu ¢ 1 UPNSU Kozomin, na zdkladé
které pripravila spolecnost BOR Biotechnology a.s. v obci Kozomin vyznamnou investicni akci,

k alespori ¢dstecné obnové Ceské vyroby tissue papiri, kterych byla Ceskd republika vyvozcem,
a které se nyni do CR dovdZeji z 95%. Tento projekt nemd Zddny vyznamny negativni vliv na
Zivotni prostredi, jak prokdzalo rizeni EIA ukoncené souhlasnym zdvaznym stanoviskem
prislusného uradu dne 30.10.2015

Oddvodnéni - Zména ¢. 3 uzemniho pldnu sidelniho dtvaru obce Kozomin byla puvodné
pripravena ve formé, kdy byla tato zména zakomponovdna do platného uzemniho pldanu
sidelniho ttvaru obce Kozomin — ve znéni zmény ¢ 1 UPNSU. Je skutecnosti, Ze Krajsky soud
v Praze dne 17.08.2015 vydal rozsudek ¢j.: 50 A/2015-90, kterym zrusil zménu ¢ 1 UPNSU
Kozomin. Proti tomuto rozsudku podala obec Kozomin kasaéni stiZznost, které Nejvyssi spravni
soud vyhovél, a dne 13.7.2016 vydal rozsudek ¢&j. 1As 201/2015 — 181, kterym rozsudek
Krajského soudu zrusil a vrdtil se svymi pokyny tomuto soudu k dalsimu rizeni. V dobé, kdy
platilo zruseni Zmény & 1 UPNSU Kozomin, vyhotovil dne 28.04.2016 zpracovatel tzemniho
plénu upravenou dokumentaci Zmény & 3 UPNSU Kozomin pro vefejné projedndni, ze které
byly vypustény veskeré ucelové plochy schvdlené Zménou & 1 UPNSU Kozomin. A v této verzi
byla ndvrh Zmény ¢. 3 UPNSU Kozomin vyvésen i pro vefejné projedndni, ke kterému doslo dne
24.08.2016, tedy v dobé, kdy na zdkladé rozsudku Nejvyssiho sprdvniho soudu — byla vsak
naddle platnd Zména & 1 UPNSU Kozomin. TakZe pokud by byla Zména & 3 UPNSU Kozomin
schvdlend ve verzi, kterd byla vyvésena k verejnému projedndni ndvrhu Zmény ¢. 3, doslo by
tim ke zruseni stdvajici platné Zmény ¢. 1 UPNSU Kozomin, schvdlené Zastupitelstvem obce
Kozomin dne 25.04.2012, coZ by vdiné poskodilo spolecnost BOR Biotechnology a.s., jako
vlastnika vyse uvedenych dotcenych pozemkd, i jako oprdvnéného investora.
Z vyse uvedenych duvodi poZadujeme:

- Za stdvajiciho prévniho stavu, kdy je v platnosti zména ¢ 1 UPNSU Kozomin, poZadujeme, aby
byl tizemni pldn vyddn ve formé pilvodné navrhované Zmény ¢. 3, kdy tato zména byla
zakreslena do platného tzemniho pldnu obce Kozomin, ve znéni Zmény ¢ 1 UPNSU Kozomin.

- Zdsadné nelze souhlasit ani s tim, aby byla Zména ¢. 3 UPNSU Kozomin schvdlend ve formé,
kterd byla vyvésena k vefejnému projedndni ndvrhu této zmény v pfipadé, Ze Krajsky soud
v Praze — z néjakého jiného divodu — zrusi Zménu & 1 UPNSU Kozomin. V tomto pfipadé Ize
divodné ocekdvat poddni nové kasacni stiznosti a nelze vyloucit, Ze Nejvyssi spravni soud opét
kasacni stiznosti vyhovi a rozsudek Krajského soudu zrusi a vrati tomuto soudu k dalsSimu
fizeni. V tomto pripadé by ndsledné muselo dojit k nejednoznacnému pravnimu stavu, kterym
by mohla byt poskozena nejen nase spolec¢nost, ale i dalsi vlastnici pozemku v obci Kozomin.
Pro pripad, e by mélo dojit k situaci, Ze bude schvdlena Zména ¢&. 3 UPNSU Kozomin po
pripadném vyddni nového rozsudku Krajského soudu v Praze, kterym by tento soud opét zrusil
Zménu & 1 UPNSU Kozomin naléhavé poZadujeme:
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- Aby do vyrokové &dsti ,Zmény ¢ 3 UPNSU Kozomin“, nejlépe do zdvéru kapitoly 1b) oddil prvni
—,Zdsady celkové koncepce rozvoje obce” byla doplnéna véta — pokud bude v ramci soudnich
fizeni zruseno rozhodnuti soudu, kterym bylo zruseno opatreni obecné povahy ¢. 1/2012,
Zmeéna uzemniho planu obce Kozomin, je platny uzemni plan pro zménu ¢. 3, ve znéni Zmény ¢.
1 uzemniho plénu obce Kozomin.

- Pfipadné, aby byla vykresovd édst Zmény ¢&. 3 UPNSU Kozomin dopinéna o vyznacené (napf.
srafované) plochy, ke kterym bude uveden odkaz — napr. ,Zastavitelné plochy a koridory dle
Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu sidelniho utvaru obce Kozomin.

Odiivodnéni vypordddni ndmitky N 01- 1:

Namitce se nevyhovuje. Zména ¢ 1 UPSU obce Kozomin je samostatnym UGzemné
planovacim dokumentem, ktery byl schvdlen zastupitelstvem obce Kozomin dne 25.4.2012
pod ¢.j. 17/2012. Rozsudkem soudu ze dne 17.08.2015 bylo zruseno Opatfeni obecné povahy
¢. 1/2012, Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Kozomin. Proti tomuto rozsudku podala obec
Kozomin kasacni stiznost, které Nejvyssi spravni soud vyhovél, a dne 13.7.2016 vydal
rozsudek ¢.j. 1As 201/2015 — 181, kterym rozsudek Krajského soudu zrusil a vratil se svymi
pokyny tomuto soudu k dalSimu fizeni. | kdyby Zména ¢. 1 byla zakreslena do Zmény ¢. 3
UPSU Kozomin, neznamend to, Ze po mozném zru$eni Zmény ¢&. 1 by byla i nadale v platnosti.
Dle § 55 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni izemniho planu
zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmeény a toto vyhotoveni opatfi zaznamem o
ucinnosti. Stavebni zakon pro tuto ¢innost neurcuje konkrétni Ihdtu.

V praxi nékdy dochazi k soubéznému pofizovani dvou i vice vzajemné nekolidujicich zmén
uzemniho planu, u nichz lze predpokladat vydani v kratkém c¢asovém useku po sobé.

Pti Uvahach o IhGté pro zajisténi vyhotoveni tzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po
vydani jeho zmény je treba zvazit nasledujici skute¢nosti. Podle zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist, § 6 odst. 1, spravni organ vyrizuje véci bez
zbytecnych pritahd. Zaroven dle § 6 odst. 2 téhoz zakona spravni organ postupuje tak, aby
nikomu nevznikaly zbytec¢né naklady. Uplatnuje tedy zdsadu procesni ekonomie a zasadu
hospodarnosti. Zaroven podle § 165 stavebniho zakona je poftizovatel povinen poskytnout
uzemni plan stavebnimu Uradu, Uradu Uzemniho planovani a krajskému uradu.

S ohledem na vySe uvedené Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipousti, aby pofizovatel zajistil
vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav az po vydani jeho zmén pofizovanych
soucasné, nikoliv okamZité po vydani kazdé ze zmén. Zaroven tak vSak musi byt ucinéno v
kratkém casovém useku, bez zbytecnych priitah(l, za coZ Ministerstvo pro mistni rozvoj v
tomto pfipadé povaZuje, mimo jiné s ohledem na obvyklou frekvenci zasedani zastupitelstva,
nejdéle 3 mésice od vydani prvni ze souvisejicich zmén. Pokud by mezi vydanim jednotlivych
souvisejicich zmén byl interval delsi, bylo by nutno zpracovat vyhotoveni uzemniho planu
zahrnujiciho pravni stav po vydani jednotlivych zmén.

Pofizovatel zajisti po vydani Zmény €. 3 UPSU vyhotoveni tzemniho planu zahrnujici pravni
stav, pokud v té dobé& bude v platnosti i Zména ¢. 1 UPSU obce Kozomin, bude i tato Zména
zahrnuta do pravniho stavu.

Nelze na zakladé vy$e uvedeného do vyrokové &asti ,Zmeény &. 3 UPNSU Kozomin“, nejlépe
do zavéru kapitoly 1b) oddil prvni — ,Zasady celkové koncepce rozvoje obce” doplnit vétu —
pokud bude v rdmci soudnich Fizeni zruseno rozhodnuti soudu, kterym bylo zruseno opatreni
obecné povahy ¢. 1/2012, Zména Uzemniho planu obce Kozomin, je platny Uzemni plan pro
zménu ¢. 3, ve znéni Zmény ¢ 1 Gzemniho planu obce Kozomin. Zména ¢. 1 UPSU obce
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Kozomin je samostatnym Uzemné planovacim dokumentem a nelze jeji platnost urcovat
v zdvazné &asti Zmeény ¢.3 UPSU obce Kozomin.

2) Nesouhlasime s prerazenim plochy Z5 urcené dle platného uzemniho pldnu (ve znéni Zmény 1
tuzemniho pldnu obce Kozomin, kterd je v souc¢asné dobé platnd) jako plocha zastavitelnd —
urcend pro vyrobu a skladovadni, do ploch nezastavitelného tizemi — s vyuZitim ornd puda.
Soucdsti této plochy je pozemek p.c¢. 301/16 v k.u. Kozomin, ktery je ve vlastnictvi nasi
spolecnosti, a ktery jsme zakoupili k realizaci zéméru ,,Papirna BOR Biotechnology Kozomin*,
posouzeného z hlediska posuzovadni vlivi na Zivotni prostredi pod Cislem zdméru STC 1856, ke
kterému prislusny urad vydal Souhlasné zdvazné stanovisko EIA.

Oddvodnéni - Pfipravovand vyroba tissue papirl je v pro investora dileZitd nejen z hlediska
podnikatelského zéméru a z hlediska jeho snahy o zvyseni sobéstacnosti Ceské republiky
v zajisténi tohoto strategického vyrobku, ale z hlediska souvisejicich projektd, které investor
vélenil do svého projektu vystavby zdvodu na tissue papiri z dovdZené buniciny, se stala
dileZitou i pro obec Kozomin. Nedilnou soucdsti projektu ,Papirna BOR Biotechnology
Kozomin“, se stala uprava hrdze malé vodni nddrZze Kozomin, véetné vybudovdni vypustniho
objektu, rekonstrukce bezpecnostniho prelivu, uprava podhrdzi této malé vodni nddrZe a
vybudovdnim funkcniho rozdélovaciho objektu PostriZinského potoka, ktery zabezpeci, Ze do
starého koryta vodniho toku bude odtékat pouze nezbytné potrebny hygienicky pratok,
zatimco zbyvajici vody recipientu budou odvddény kapacitnim korytem bezejmenné vodotece
do vodniho toku Cerndvky. K zabezpeceni neskodného odtoku i pfivalovych destovych vod
vodnimi toky v obci Kozomin se soucldsti projektu stalo i vyCisténi koryta PostriZzinského potoka
a navazujici bezejmenné vodotece.
Z vyse uvedenych duvodi poZadujeme:

- Za prdvniho stavu, kdy je v platnosti Zména ¢ 1 UPNSU Kozomin, poZadujeme, aby byla plocha
Z5 zakreslena i do Zmény ¢. 3 tuzemniho pldanu, tak jak byla ve Zméné ¢. 3 zakreslena pri jejim
plvodnim ndvrhu, zpracovaném v roce 2014.

- Za prdavniho stavu, kdy by Krajsky soud vydal rozsudek, kterym by znovu zrusil Zménu ¢.1
uzemniho pldnu obce Kozomin, poZadujeme, aby:

- do vyrokové ¢dsti ,,Zmény ¢ 3 UPNSU Kozomin“, nejlépe do zdvéru kapitoly 1b) —
oddil prvni —,,Zdsady celkové koncepce rozvoje obce” byla doplnéna véta — ,, pokud
bude v ramci soudnich rizeni zruseno rozhodnuti soudu, kterym bylo zruseno opatreni
obecné povahy ¢ 1/2012, Zména tizemniho pldnu obce Kozomin, je platny tizemni
pldn pro zménu ¢. 3, ve znéni zmény ¢. 1 uzemniho pldnu obce Kozomin®“.

- Pripadné aby byla vykresovd ¢dst Zmény ¢ 3 UPNSU Kozomin dopinéna o vyznacené
(napr. srafované), plochy, kterym bude uveden odkaz — napr. ,,Zastavitelné plochy a
koridory dle Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu sidelniho utvaru obce Kozomin“.,

Odiivodnéni vypordddni namitky N 01- 2:

Ndamitce se nevyhovuje. Zména ¢ 1 UPSU obce Kozomin je samostatnym uUzemné
planovacim dokumentem, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Kozomin dne 25.4.2012
pod ¢.j. 17/2012. Rozsudkem soudu ze dne 17.08.2015 bylo zruseno Opatieni obecné povahy
¢. 1/2012, Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Kozomin. Proti tomuto rozsudku podala obec
Kozomin kasacni stiznost, které Nejvyssi spravni soud vyhovél, a dne 13.7.2016 vydal
rozsudek ¢.j. 1As 201/2015 — 181, kterym rozsudek Krajského soudu zrusil a vratil se svymi
pokyny tomuto soudu k dalSimu fizeni. | kdyby Zména ¢. 1 byla zakreslena do Zmény ¢. 3
UPSU Kozomin, neznamend to, 7e po mozném zrueni Zmény €. 1 by byla i nadéle v platnosti.
Dle § 55 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni izemniho planu
zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni opatfi zaznamem o
ucinnosti. Stavebni zakon pro tuto ¢innost neurcuje konkrétni IhGtu.
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V praxi nékdy dochazi k soubéznému pofizovani dvou i vice vzajemné nekolidujicich zmén
uzemniho planu, u nichz Ize predpokladat vydani v kratkém ¢asovém useku po sobé.

Pfi Uvahach o |h(té pro zajiSténi vyhotoveni Uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po
vydani jeho zmény je tfeba zvazit nasledujici skute¢nosti. Podle zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, § 6 odst. 1, spravni organ vyfizuje véci bez
zbytecnych prltahu. Zaroven dle § 6 odst. 2 téhoz zakona spravni organ postupuje tak, aby
nikomu nevznikaly zbytecné naklady. Uplathuje tedy zasadu procesni ekonomie a zasadu
hospodarnosti. Zaroven podle § 165 stavebniho zakona je pofizovatel povinen poskytnout
uzemni plan stavebnimu Uradu, uradu Uzemniho planovani a krajskému Uradu.

S ohledem na vySe uvedené Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipousti, aby pofizovatel zajistil
vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav az po vydani jeho zmén pofizovanych
soucasng, nikoliv okamzité po vydani kazdé ze zmén. Zaroven tak vSak musi byt ucinéno v
kratkém casovém useku, bez zbytecnych pritahd, za coz Ministerstvo pro mistni rozvoj v
tomto pripadé povazuje, mimo jiné s ohledem na obvyklou frekvenci zasedani zastupitelstva,
nejdéle 3 mésice od vydani prvni ze souvisejicich zmén. Pokud by mezi vydanim jednotlivych
souvisejicich zmén byl interval delsi, bylo by nutno zpracovat vyhotoveni Uzemniho planu
zahrnujiciho pravni stav po vydani jednotlivych zmén.

Pofizovatel zajisti po vydani Zmény ¢. 3 UPSU vyhotoveni tzemniho planu zahrnujici pravni
stav, pokud v té dobé bude v platnosti i Zména ¢. 1 UPSU obce Kozomin, bude i tato Zména
zahrnuta do pravniho stavu.

Nelze na zakladé vy$e uvedeného do vyrokové ¢asti ,Zmeény ¢. 3 UPNSU Kozomin“, nejlépe
do zaveéru kapitoly 1b) oddil prvni — ,,Zasady celkové koncepce rozvoje obce” doplnit vétu —
pokud bude v ramci soudnich fizeni zruSeno rozhodnuti soudu, kterym bylo zruSeno opatreni
obecné povahy €. 1/2012, Zména Uzemniho planu obce Kozomin, je platny dzemni plan pro
zménu &. 3, ve znéni Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Kozomin. Zména &. 1 UPSU obce
Kozomin je samostatnym Uzemné planovacim dokumentem a nelze jeji platnost urcovat
v zdvazné &asti Zmény ¢.3 UPSU obce Kozomin.

3) Nesouhlasime s vypusténim zdkresu koridoru pro pfimé dopravni pripojeni aredlu
»Technologie pro zpracovdni biomasy, odpadniho dreva a ostatnich drfevnich hmot pro
peletizaci Kozomin“ k silnici ¢. 1l/608. Na potiebné realizace tohoto dopravniho spojeni jsme se
dohodli s obci Kozomin pfi zahdjeni vystavby aredlu Kozomin a prislibili jeho realizaci. Koridor
tohoto pfimého dopravniho spojeni se tykd pouze pozemki p.¢. 51/1, 51/28 a 51/14 v k.u.
Kozomin, jejichZ jsme vlastniky.

Oddvodnéni - Spolecnost BOR Biotechnology a.s. chce dostdt svému prislibu, ktery dala obci
Kozomin, Ze do aredlu , Technologie pro zpracovdni biomasy, odpadniho drfeva a ostatnich
drevnich hmot pro peletizaci Kozomin“ vybuduje pfimé dopravni napojeni na silnici 1l/608. Bez
vyznaceni koridoru pro tuto komunikaci v uzemné planovaci dokumentaci obce, je vSak ziskani
povoleni k vybudovdni této komunikace vice neZ problematické, pricemz realizace této stavby
bude nejen ku prospéchu obyvatel obce Kozomin, ale i dalSich, po stdvajici silnici & 111/0082
projiZdéjicich Fidica.

Z vyse uvedenych divodu poZadujeme:

- Za prdvniho stavu, kdy je v platnosti Zména ¢ 1 UPNSU Kozomin, poZadujeme, aby byl koridor
pro pristupovou komunikaci do aredlu spolecnosti BOR Biotechnology a.s. v obci Kozomin
zakreslen i do Zmény ¢. 3 uzemniho pldnu, tak jak byla tato komunikace zakreslena ve Zméné
¢ 3 UPNSU Kozomin pfi jejim pivodnim ndvrhu v roce 2014.

- Za pravniho stavu, pokud by doslo k situaci, Ze by Krajsky soud v Praze v novém fizeni vydal
rozsudek, kterym by opét z néjakého divodu zrusil Zménu ¢.1 uzemniho pldnu obce Kozomin,
poZadujeme, aby:
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- do vyrokové &dsti,,Zmény & 3 UPNSU Kozomin®, nejlépe do zdvéru kapitoly 1b) —
oddil prvni — ,Zdsady celkové koncepce rozvoje obce” byla doplnéna véta — ,,pokud
bude v ramci soudnich fizeni zruseno rozhodnuti soudu, kterym bylo zruseno opatreni
obecné povahy ¢. 1/2012, Zména tizemniho pldnu obce Kozomin, je platny tuzemni
pldn pro zménu ¢. 3, ve znéni Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu obce Kozomin”,

- Pfipadné aby byla vykresovd ¢dst Zmény ¢ 3 UPNSU Kozomin doplnéna o vyznacené
(napr. srafované), plochy, kterym bude uveden odkaz — napr. ,,Zastavitelné plochy a
koridory dle Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu sidelniho utvaru obce Kozomin”.

Odiivodnéni vypordddni ndmitky N 01- 3:

Namitce se nevyhovuje. Zména ¢ 1 UPSU obce Kozomin je samostatnym UGzemné
planovacim dokumentem, ktery byl schvdlen zastupitelstvem obce Kozomin dne 25.4.2012
pod ¢.j. 17/2012. Rozsudkem soudu ze dne 17.08.2015 bylo zruseno Opatfeni obecné povahy
¢. 1/2012, Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Kozomin. Proti tomuto rozsudku podala obec
Kozomin kasacni stiznost, které Nejvyssi spravni soud vyhovél, a dne 13.7.2016 vydal
rozsudek ¢.j. 1As 201/2015 — 181, kterym rozsudek Krajského soudu zrusil a vratil se svymi
pokyny tomuto soudu k dalSimu fizeni. | kdyby Zména ¢. 1 byla zakreslena do Zmény ¢. 3
UPSU Kozomin, neznamend to, Ze po mozném zru$eni Zmény ¢&. 1 by byla i nadale v platnosti.
Dle § 55 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni izemniho planu
zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmeény a toto vyhotoveni opatfi zaznamem o
ucinnosti. Stavebni zakon pro tuto ¢innost neurcuje konkrétni Ihdtu.

V praxi nékdy dochazi k soubéZznému pofizovani dvou i vice vzajemné nekolidujicich zmén
uzemniho planu, u nichz lze predpokladat vydani v kratkém c¢asovém useku po sobé.

Pti Uvahach o IhGté pro zajisténi vyhotoveni tzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po
vydani jeho zmény je treba zvazit nasledujici skute¢nosti. Podle zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist, § 6 odst. 1, spravni organ vyrizuje véci bez
zbytecnych pritahd. Zaroven dle § 6 odst. 2 téhoz zakona spravni organ postupuje tak, aby
nikomu nevznikaly zbytec¢né naklady. Uplatnuje tedy zdsadu procesni ekonomie a zasadu
hospodarnosti. Zaroven podle § 165 stavebniho zakona je poftizovatel povinen poskytnout
uzemni plan stavebnimu Uradu, Uradu Uzemniho planovani a krajskému uradu.

S ohledem na vySe uvedené Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipousti, aby pofizovatel zajistil
vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav az po vydani jeho zmén pofizovanych
soucasné, nikoliv okamZité po vydani kazdé ze zmén. Zaroven tak vSak musi byt ucinéno v
kratkém casovém useku, bez zbytecnych priitah(l, za coZ Ministerstvo pro mistni rozvoj v
tomto pfipadé povaZuje, mimo jiné s ohledem na obvyklou frekvenci zasedani zastupitelstva,
nejdéle 3 mésice od vydani prvni ze souvisejicich zmén. Pokud by mezi vydanim jednotlivych
souvisejicich zmén byl interval delsi, bylo by nutno zpracovat vyhotoveni uzemniho planu
zahrnujiciho pravni stav po vydani jednotlivych zmén.

Pofizovatel zajisti po vydani Zmény €. 3 UPSU vyhotoveni tzemniho planu zahrnujici pravni
stav, pokud v té dobé& bude v platnosti i Zména ¢. 1 UPSU obce Kozomin, bude i tato Zména
zahrnuta do pravniho stavu.

Nelze na zakladé vy$e uvedeného do vyrokové &asti ,Zmeény &. 3 UPNSU Kozomin“, nejlépe
do zavéru kapitoly 1b) oddil prvni — ,Zasady celkové koncepce rozvoje obce” doplnit vétu —
pokud bude v rdmci soudnich Fizeni zruseno rozhodnuti soudu, kterym bylo zruseno opatreni
obecné povahy ¢. 1/2012, Zména Uzemniho planu obce Kozomin, je platny Uzemni plan pro
zménu ¢. 3, ve znéni Zmény ¢ 1 Gzemniho planu obce Kozomin. Zména ¢. 1 UPSU obce
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Kozomin je samostatnym Uzemné planovacim dokumentem a nelze jeji platnost urcovat
v zdvazné &asti Zmeény ¢.3 UPSU obce Kozomin.

N 02 - Vertich Rudolf, nar. 22.1.1953, bydl. Kozomin 83, 277 45 ; ze dne 25.08.2016 C.j.: MUKV
44203/2016 VYST

Podal jsem Fddnou Zddost o zarazeni pozemki p.¢. 176/38 v k.u. Kozomin o vymére 593m’ a p.c.
176/32 v k.u. Kozomin o vymére 3018m”. PoZadoval jsem, aby zmifiované pozemky byly zarazeny do
uzemniho pldnu za ucelem vystavby RD. PFi verejném projedndni Zmény ¢. 3 dne 24.08.2016 bylo
zjisténo, Ze se moje Zddost postrddd a uvedené pozemky nejsou zarazeny do zmény. Zdddm o ndpravu,
tj. zarazeni pozemk(i do zmény UP ¢ 3, ndvaznost na plochu Z 3/2.

Odiivodnéni vypordddni namitky N 02:

Namitce se nevyhovuje. Zadost o zastavéni pozemk(l byla poddna do souboru Zmén
¢. 1 UPSU Kozomin. V ramci projednani této zmény €. 1 nebyly pozemky zafazeny do
ploch uréenych pro bydleni a jejich funkce zlstala zachovana tak, jak byla navriena
v platném Uzemnim planu sidelniho utvaru obce Kozomin ZH - zahrady a sady.
Pofizovatel v rdmci pofizeni Zmény ¢&. 3 UPSU Kozomin neobdrZel zadny navrh na
zménu pozemkuU parc. €. 176/38 a 176/32 v k.U. Kozomin. Pozemky se nachazeji dle
platného Uzemniho planu obce Kozomin mimo zastavéné Uzemi a jsou vedeny v plose
ZH — Zahrady a sady. Je zde moZné umistit drobnou stavbu jednopodlazni, s max.
plochou 16 m®. Zména & 3 UPSU Kozomin byla projednavana jiz od roku 2013.
V priibéhu projedndni zadani a ani pfi spolecném jednani nebyly uplatnény Zadné
pozadavky na zafazeni pozemk p.¢. 176/38 a 176/32 v k.U. Kozomin do zmény ¢. 3
UPSU za Géelem vystavby RD. Na zakladé § 55 odst. 4 stavebniho zakona lze dalsi
zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Obec Kozomin ma dostatek vymezenych zastavitelnych ploch
pro bydleni. Obec Kozomin ma dle stavebniho zakona povinnost do 31.12.2020
budto upravit platny dzemni plan sidelniho Utvaru obce Kozomin anebo projednat a
vydat novy Uzemni plan obce Kozomin. V pfipadé projednani nového uzemniho planu
je mozné podat pozadavek na zafazeni pozemki p.¢. 176/38 a 176/32 v k.U. Kozomin
za ucelem vystavby RD.

e N 03 - Vratislav Saibic, nar. 30.7.1966, byd. Chvatéruby 204, 278 01; ze dne 30.7.2016 C.j.:
MUKV 41181/2016 VYST.

Nesouhlas s vyuZitim pozemku 55/3 na verejnou cestu danym parceldm, dle pldnu zmén Z3/5.
Podle zmény uzemniho pldnu ¢. 3, by méla vést komunikace na pozemky, které maji byt
zménou schvdleny jako parcely —zména je oznacena v izemnim pldnu jako plocha Z3/5. Citace
uzemniho pldnu ¢.3: ,Plocha Z3/5 uzavird vychodni hranici feSeného tzemi a navazuje na
rozvoj obce PostfiZzin — Uzemi, které je zastavitelnym dle uzemniho pldnu obce PostfiZzin —
véetné parcelace. Skute¢nd zdstavba postupuje od obce Postfizin. Zména ¢ Z3/5 resi
navzdjem 2 problémy: koordinaci zdstavby obou obci vymezenim distance — verejného
prostranstvi véetné poZadované prostupnosti tuzemim a zdstavbu pozemki plochy Z3/5 dle
podnétu jejich vlastniki. Tato komunikace je nezbytnou a podmiriujici soucdsti vyuZiti plochy
Z 3/5 pro bydleni. Vymezeni této komunikace muZe ovlivnit kvalitu ji vymezeného bydleni
(kterym prochdzi). V pfipadé, Ze ve verejném projedndni majitel pozemku odmitne jeji pouZiti
pro rozvoj dle Z 3/5, bude plocha vypusténa.” Jako majitel pozemku p.¢. 55/3 nesouhlasim
s jeho vyuZitim na verejnou cestu k danym parceldm a tim zménou uzemniho pldnu ¢.3 a
Zdddm o vyjmuti pozemku 55/3 ze zmény tzemniho pldnu ¢. 3.

Od(vodnéni: Vzhledem k tomu, Ze pozemky spadajici do zmény tzemniho pldnu ¢. 3 — zména
¢ Z3/5 (55/2, 55/1, 55/5) nejsou vdzdny vécnym bremenem ze dne 2.6.2004, jako majitel
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pozemku nesouhlasim s vyuZitim pozemku 55/3 jako komunikace (vefejné cesty) pro zdstavbu
pozemkdi plochy Z 3/5.

Odiivodnéni vypordddni namitky N 03:

Namitce se vyhovuje. Umisténi cesty na p.p.¢. 55/3 v k.U. Kozomin dle navrhu Zmény ¢. 3
UPSU Kozomin bylo podminéno souhlasem majitele pozemku. Z néavrhu Zmény €. 3 bude
komunikace vedena pres pozemek p.¢. 55/3 v k.U. Kozomin vyjmuta.

e NO4-Ing. Maridn Kamenicky, nar. 3.1.1954, byd.: Kozomin 87, 277 45; ze dne 31.08.2016, ¢.j.: MUKV
45105/2016 VYST

Nesouhlasim s tim, aby ve zméné ¢ 3 UP Kozomin pozemky p.¢. 62/18 a 62/19 byly vyjmuty z pozemki
urcenych k okamzitému zastavéni RD. Nesouhlasim s vyclenénim jako rezerva. Ddle Zaddm o prifazeni
p.C. 63/5 k zastavitelné plose jako pozemky p.¢. 62/18 a 62/19 nebo jako cesta k plose Z 3/5. Uvedené
pozemky byly ve zméné ¢ 1 UP Kozomin schvdleny jako zastavitelné a neni divod je zahrnout do
tuzemni rezervy. Pozemek p.¢. 63/5 na pozemky p.¢. 62/18 a 62/19 pfimo navazuje.

Odiivodnéni vypordddni nadmitky N 04:

Namitce se nevyhovuje. Zména ¢ 1 UPSU obce Kozomin je samostatnym UGzemné
planovacim dokumentem, ktery byl schvdlen zastupitelstvem obce Kozomin dne 25.4.2012
pod ¢.j. 17/2012. V projedndvané zméné ¢. 3 nejsou pozemky p.¢. 62/18 a 62/19 v k.u.
Kozomin rfeSeny. Rozsudkem soudu ze dne 17.08.2015 bylo zruSeno Opatfeni obecné povahy
¢. 1/2012, Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Kozomin. Proti tomuto rozsudku podala obec
Kozomin kasacni stiznost, které Nejvyssi spravni soud vyhovél, a dne 13.7.2016 vydal
rozsudek ¢.j. 1As 201/2015 — 181, kterym rozsudek Krajského soudu zrusil a vratil se svymi
pokyny tomuto soudu k dalSimu fizeni. | kdyby Zména ¢. 1 byla zakreslena do Zmény ¢. 3
UPSU Kozomin, neznamend to, Ze po mozném zru$eni Zmény ¢&. 1 by byla i nadale v platnosti.
Dle § 55 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni izemniho planu
zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni opatfi zaznamem o
ucinnosti. Stavebni zakon pro tuto ¢innost neurcuje konkrétni Ihdtu.

V praxi nékdy dochazi k soubéznému pofizovani dvou i vice vzajemné nekolidujicich zmén
uzemniho planu, u nichz lze predpokladat vydani v kratkém c¢asovém useku po sobé.

Pri Uvahach o IhGté pro zajisténi vyhotoveni tzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po
vydani jeho zmény je treba zvazit nasledujici skute¢nosti. Podle zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist, § 6 odst. 1, spravni organ vyrizuje véci bez
zbytecnych pritahd. Zaroven dle § 6 odst. 2 téhoz zakona spravni organ postupuje tak, aby
nikomu nevznikaly zbytec¢né naklady. Uplatnuje tedy zdsadu procesni ekonomie a zasadu
hospodarnosti. Zaroven podle § 165 stavebniho zakona je poftizovatel povinen poskytnout
Uuzemni plan stavebnimu Uradu, Uradu Uzemniho planovani a krajskému uradu.

S ohledem na vySe uvedené Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipousti, aby pofizovatel zajistil
vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav az po vydani jeho zmén pofizovanych
soucasné, nikoliv okamZité po vydani kazdé ze zmén. Zaroven tak vSak musi byt ucinéno v
kratkém casovém useku, bez zbytecnych priitah(l, za coZ Ministerstvo pro mistni rozvoj v
tomto pfipadé povazuje, mimo jiné s ohledem na obvyklou frekvenci zasedani zastupitelstva,
nejdéle 3 mésice od vydani prvni ze souvisejicich zmén. Pokud by mezi vydanim jednotlivych
souvisejicich zmén byl interval delsi, bylo by nutno zpracovat vyhotoveni uzemniho planu
zahrnujiciho pravni stav po vydani jednotlivych zmén.
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Pofizovatel zajisti po vydani Zmény €. 3 UPSU vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujici
pravni stav, pokud v té dobé bude v platnosti i Zména ¢. 1 UPSU obce Kozomin, bude i
tato Zména zahrnuta do pravniho stavu.

Pofizovatel v rdmci pofizeni Zmény &. 3 UPSU Kozomin neobdriel zadny néavrh na
zménu pozemku parc. ¢. 63/5 vk.i. Kozomin. Pozemek se nachdzeji dle platného
uzemniho planu obce Kozomin v nezastavitelném Gzemi v ploSe ornd plida. Zména ¢.
3 UPSU Kozomin byla projednavéna jiz od roku 2013. V pribé&hu projednéni zadani a
ani pfi spole¢ném jednani nebyly uplatnény zadné pozadavky na zarazeni pozemku
p.¢. 63/5 v k.U. Kozomin do zmény &. 3 UPSU k zastavitelné plose. Na zéklad& § 55
odst. 4 stavebniho zakona lze dalSi zastavitelné plochy zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné
plochy a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Obec Kozomin ma dostatek
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni. Dalsim ddvodem pro nezarazeni
pozemku do zastavitelné plochy je i to, Ze pozemek p.¢c. 63/5 vk.U. Kozomin z
hlediska ochrany ZPF spada do tridy ochrany C.Il. Dle zdkona . 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF je nutné dodrzet nasledujici:

a) odnimat zemédélskou pidu prednostné na zastavitelnych plochach,

b) odnimat prednostné zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou
tridy ochrany.

Obec Kozomin ma dle stavebniho zakona povinnost do 31.12.2020 budto upravit
platny Uzemni plan sidelniho uUtvaru obce Kozomin anebo projednat a vydat novy
uzemni plan obce Kozomin. V ptipadé projednani nového Uzemniho planu je mozné
podat poZadavek na zarazeni pozemku p.¢. 63/5 v k.U. Kozomin k zastavitelné plose.

e NOS5 - Martin Marx, nar. 10.2.1974, byd.: Kozomin 107, 277 45; Pamela Marxova, nar.
18.8.1974, byd.: Kozomin 107, 277 45; Vojtéch GoldSmid, nar. 30.9.1982, byd.: Kozomin 96,
277 45; Otakar Bélohlavek, nar. 6.4.1977, Kozomin 105, 277 45; Lenka Zadakova, nar.
7.12.1974, Kozomin 105, 277 45; Véra Je¢nd, nar. 10.3.1955, Kozomin 92, 277 45; Tom4as Rut,
nar. 31.12.1959, Kozomin 95, 277 45; Karel Styblo, nar. 22.7.1977, Kozomin 166, 277 45; Jan
Styblo, nar. 25.5.1981, Novy Brazdim 93, 250 63; ze dne 31.08.2016, ¢.j.: MUKV 45189/2016
VYST

Zdddme, aby u zmény Z3/5, byla silnice vedena na hranici pozemkd s parcelnimi &isly: 62/13,
62/14, 62/15, 62/10, 62/11, 62/12, 62/17, 62/19 z diivodu dostupnosti dotcenych zahrad,
nikoli na hranici katastrdiniho uzemi obce Kozomin. Zdroven Zdaddme, aby byla striktné
dodrZena minimdlini velikost parcely rodinného domu pro zastavitelné plochy Z3/5, a to
1000m’.

Odiivodnéni vypordddni ndmitky N 05:

Namitce se vyhovuje. Pro Zménu ¢. Z3/5 bude v textové casti Zmény ¢. 3 uvedena
podminka na zpracovani uzemni studie pro celou lokalitu Z3/5 véetné napojeni na
stavajici komunikaci a véetné dostupnosti parcel (zahrad) p.¢. 62/13, 62/14, 62/15,
62/10, 62/11, 62/12, 62/17, 62/19 v k.U. Kozomin. Pro plochu Z3/5 je stanovena
minimalni velikost parcel na 1000 m?.

* NO6 - NB Projekt s.r.o., Raichlova 2619/7, 155 00 Praha 5 - Stodulky; ze dne 01.09.2016, ¢.j.:
MUKV45391/2016VYST

My niZe podepsani Evgeny Nachaev a Igor Bulavin, jednatelé firmy NB Projekt, s.r.o., timto
poddvdme ndmitku ke zméné ¢. 3 uzemniho pldnu sidelniho utvaru obce Kozomin. Ndmitka se tykd
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podminky k plose Z3/5 v textové &dsti na str. 35, ktery zni: ,,Vymezeni této komunikace mize

ovlivnit kvalitu jiZ vymezeného bydleni (kterym prochdzi). V pripadé, Ze ve verejném projedndni

majitel pozemku odmitne jeji pouZiti pro rozvoj dle Z3/5, bude plocha vypusténa“. Regulativ se
tykd navrhované komunikace na pozemcich p.c¢. 55/3, 55/4, 55/2, a 55/1 v k.u. Kozomin.

Jsme vlastniky pozemki p.¢. 55/2 a 55/4 v k.u. Kozomin, kde je navrZend uvedend prijezdovad

komunikace, proto jsme ndvrhem Zmény ¢. 3 pfimo dotceni.

S uvedenym regulativem nesouhlasime, poZadujeme jeho vypusténi a ponechdni zastavitelné

plochy Z3/5 ve zméné ¢&. 3 uzemniho pldnu. NiZe uvddime divody:

- Vpldnu aniv jeho zméné nelze stanovovat procesni podminky. Nelze ddt podminku néciho
souhlasu s resenim, at uzZ to ma byt souhlas dotceného orgdnu, zastupitelstva nebo souseda.
Proto nelze stanovit v této zméné tuzemniho pldnu podminku souhlasu majitele pozemku
s komunikaci.

- Vtéto podobé navrhuje zména tuzemniho pldnu de facto dvé varianty — komunikace bud bude
nebo nebude ponechdna. Ndvrh tzemniho pldnu nebo jeho zména ale varianty obsahovat
nesmi (pokud to nevyplyvd jiZ ze zadani, coZ v pripadé Kozomina nevyplyvad)

- Komunikace neprochdzi Zadnym bydlenim. Je navrZena na pozemku, kde se v soucasné dobé
nachdzi ucelovd komunikace (cesta) k nasim pozemkim. Druh vyuZiti tohoto pozemku je ornd
plda. Pozemek neni oplocen, neslouZi ani jako zahrada. Z téchto divodii se nejedna o plochu
pro bydleni. Bydleni se nachdzi v blizkosti této cesty.

- Realizace komunikace ve skutecnosti kvalitu sousedniho bydleni neovlivni. Jiz v soucasné dobé
slouZi uvedenda cesta pro pristup k nasim pozemkim, vyuZivanym jako zahrada (sad). Realizaci
jednoho ¢i vice rodinnych domi na pozemku by se nesniZila kvalita sousedniho bydleni,
protoZe by se jednalo o velmi zanedbatelny prijezd vozidel.

- Komunikace miZe byt v uzemnim pldnu ponechdna, i pokud nebude vlastnik pozemku
souhlasit.

-V misté kde je navrZend komunikace na pozemku parc.¢. 55/3, byl vymezen pristup k nasemu
pozemky parc.¢. 55/2 v k.u. Kozomin jesté pred tim, neZ vibec zapocala vystavba sousedniho
rodinného domu na pozemku parc.¢. 55/6. Tento pozemek byl oddélen z 55/3 tak, aby
v uvedenych mistech zustal pristup k nasemu pozemku v dostatecné Sifi umoZriujici i vystavbu
rodinnych domt (rodinného domu). | z tohoto divodu se na pozemku p.¢. 55/3 v k.u. Kozomin
nachdzi vécné bfemeno chuze a jizdy k nasemu pozemku p.¢. 55/2. S komunikaci zde bylo vZdy
uvaZovdno a pro nds pozemek je zde pristup nutné zachovat.

- Komunikace je navrZena na pozemcich vice vlastniki. Po pozemku p.¢. 55/3 v k.u. Kozomin
vede jen jeji Cdst. PfevdZna Cdst je umisténa na nasem pozemku, pricemZ s realizaci
komunikace souhlasime.

Odivodnéni vypordddni ndmitky N 06:

Namitce se nevyhovuje v bodé umisténi komunikace na pozemek p.¢. 55/3 v k.u.
Kozomin ve vlastnictvi p. Saibice, kterému bylo vyhovéno v ndmitce uvedené pod
¢islem N 03. Umisténi cesty na p.p.¢. 55/3 v k.U. Kozomin dle ndvrhu Zmény ¢. 3 UPSU
Kozomin bylo podminéno souhlasem majitele pozemku. Z ndvrhu Zmény ¢. 3 bude
komunikace vedena pres pozemek p.¢. 55/3 v k.4. Kozomin vyjmuta.

Namitce se vyhovuje vbodé ponechani plochy Z3/5 ve Zméné €. 3 UPSU obce
Kozomin. Pro Zménu ¢. Z3/5 bude v textové c¢asti Zmény ¢. 3 uvedena podminka na
zpracovani Uzemni studie pro celou lokalitu Z3/5 vcetné napojeni na stavajici
komunikaci a véetné dostupnosti parcel (zahrad) p.¢. 62/13, 62/14, 62/15, 62/10,
62/11, 62/12, 62/17, 62/19 v k.4. Kozomin. Pro plochu Z3/5 je stanovena minimalni
velikost parcel na 1000 m?>.

e NO7- Miroslav Rube$, Nar.: 17.06.1959, bytem: Hlavni 234, 277 45 UZice; ze dne 01.09.2016,
¢.j.: MUKV 45392/2016 VYST
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Na zdkladé kasacni stiznosti vstoupila v platnost zména uzemniho pldnu ¢. 1. Dle této zmény
jsou pozemky p.¢. 299/67, 299/55, 299/29 a 297/3 v k.u. Kozomin vedeny jako zastavitelné. Ve
zmeéné uzemniho planu ¢. 3 chybi zdkres téchto zastavitelnych ploch zmény ¢. 1.

Oddvodnéni — Namitka se poddvd z divodu vylouceni rizika, Ze schvdlenim zmény tzemniho
pldnu ¢. 3 dojde kvypusténi zastavitelnych ploch na predmétnych pozemcich dle zmény
uzemniho pldnu ¢.1.

Odivodnéni vypordddni ndmitky N 07:

Namitce se nevyhovuje. Zména &. 1 UPSU obce Kozomin je samostatnym uzemné
planovacim dokumentem, ktery byl schvdlen zastupitelstvem obce Kozomin dne
25.4.2012 pod ¢.j. 17/2012. V projedndvané zméné ¢. 3 nejsou pozemky p.¢. 299/67,
299/55, 299/29 a 297/3 v k.u. Kozomin feseny. Rozsudkem soudu ze dne 17.08.2015
bylo zruseno Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2012, Zména ¢. 1 Uzemniho planu obce
Kozomin. Proti tomuto rozsudku podala obec Kozomin kasacni stiznost, které Nejvyssi
spravni soud vyhovél, a dne 13.7.2016 vydal rozsudek ¢.j. 1As 201/2015 — 181,
kterym rozsudek Krajského soudu zrusil a vratil se svymi pokyny tomuto soudu
k dal$imu Fizeni. | kdyby Zména ¢&. 1 byla zakreslena do Zmény &. 3 UPSU Kozomin,
neznamena to, Ze po mozném zrusSeni Zmény €. 1 by byla i nadale v platnosti. Dle §
55 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni
uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni
opatfi zaznamem o ucinnosti. Stavebni zdkon pro tuto cinnost neurcuje konkrétni
IhGtu.

V praxi nékdy dochazi k soubéznému porizovani dvou i vice vzajemné nekolidujicich
zmén Uzemniho planu, u nichz Ize predpokladat vydani v kratkém casovém Useku po
sobé.

Pti uvahach o lhGté pro zajisténi vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujiciho pravni stav
po vydani jeho zmény je treba zvazit nasledujici skutecnosti. Podle zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisli, § 6 odst. 1, spravni organ
vyfizuje véci bez zbytecnych pritaht. Zaroven dle § 6 odst. 2 téhoZ zdkona spravni
organ postupuje tak, aby nikomu nevznikaly zbytecné naklady. Uplatriuje tedy zasadu
procesni ekonomie a zasadu hospodarnosti. Zaroven podle § 165 stavebniho zakona
je pofrizovatel povinen poskytnout Uzemni plan stavebnimu uUradu, Uradu GUzemniho
planovani a krajskému uradu.

S ohledem na vySe uvedené Ministerstvo pro mistni rozvoj pripousti, aby pofizovatel
zajistil vyhotoveni uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav az po vydani jeho zmén
pofizovanych soucasné, nikoliv okamzité po vydani kazdé ze zmén. Zaroven tak vsak
musi byt ucinéno v kratkém casovém Useku, bez zbyteénych pritahi, za coz
Ministerstvo pro mistni rozvoj v tomto pfipadé povaZzuje, mimo jiné s ohledem na
obvyklou frekvenci zasedani zastupitelstva, nejdéle 3 mésice od vydani prvni ze
souvisejicich zmén. Pokud by mezi vydanim jednotlivych souvisejicich zmén byl
interval delSi, bylo by nutno zpracovat vyhotoveni Uzemniho planu zahrnujiciho
pravni stav po vydani jednotlivych zmén.

Pofizovatel zajisti po vydani Zmény &. 3 UPSU vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujici
pravni stav, pokud v té dobé bude v platnosti i Zména ¢. 1 UPSU obce Kozomin, bude i
tato Zména zahrnuta do pravniho stavu.
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6.

Vyhodnoceni p Aipominek

Ve stanovené lhaté nebyly uplatnény stanoviska s pfipominkami od dotcenych organt.

Ve stanovené Ihité uplatnily sva stanoviska s pfipominkami tyto ostatni organizace:

Povodi Labe, statni podnik; ze dne 29.08.2016, ¢.j.: PVZ/16/23123/Va/0

Zména ¢ 3 UPSU Kozomin vymezuje tyto zastavitelné plochy (Z):

Z3/2 — zména funkéniho vyuZiti z orné pldy na bydleni &isté (BC)

Z3/5 —zména funkéniho vyuZiti z ornd pada, zahrady a sady (ZH) na mistni a ucelové komunikace

Z3/8 — zména funkcniho vyuZiti z bydleni venkovské, ornd puda, zahrady a sady (ZH) na mistni a
ucelové komunikace

Z3/10 — zména funkcniho vyuZiti z orné pudy na dopravni infrastrukturu (DS)

Zména ¢ UPSU Kozomin vymezuje tyto plochy prestavby:

Z3/2 (&Gst) — zména funkéniho vyuZiti z ornd pida, zahrady a sady (ZH) na bydleni a ¢isté (BC)

73/6 — zména funkéniho vyuZiti z bydleni venkovské, zahrady a sady (ZH) na bydleni ¢&isté (BC)

Zména ¢&. 3 UPSNU Kozomin vymezuje tyto zmény sidelni zelené

Z3/9 —zména z orné pldy na verejnou zeleri

Zména ¢ 3 UPSNU Kozomin vymezuje koridor obtokového kandlu PostfiZinského potoka s cilem
prevedeni balastnich vod mimo zastavéné uzemi obce

NavrZend trasa bude v dalSich stupnich projektové dokumentace konzultovdna se stdtnim podnikem
Povodi Labe. Obtokovy kandl je vymezen jako verejné prospésnd stavba VVI1. NavrZenou trasu
obtokového kandlu kriZi nové navrZend komunikace — napojeni aredlu spole¢nosti BOR Biotechnology,
a.s. na silnici 11/608.

Vyjadreni sprdavce povodi:

Resenym uzemim protékd vyznamny vodni tok Cerndvka (IDVT 10100477) a drobny vodni tok
PostriZinsky potok (IDVT 10185644) ve spravé Povodi Labe, stdtni podnik.

Podle §49 uplného znéni zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkoni (vodni zdkon),
jak vyplyvd z pozdéjsich zmén a vyhldsky & 178/2012 Sh., kterou se stanovi seznam vyznamnych
vodnich toki a zpusob provddéni cinnosti souvisejicich se sprdvou vodnich tokl, muZe sprdvce
vyznamného vodniho toku Jizera uZivat pozemki sousedicich s korytem tohoto toku v sifce do 8 m od
brehové cdary. Podél drobnych vodnich toki bude respektovdn volny nezastavény pruh v sifce 6 m od
brehové cdry.

Vyhodnoceni: V ndvrhu je podminka na zpracovdni uzemni studie pro plochu Z3/2, kterd vymezi
plochu verejného prostranstvi vodniho toku Cerndvka o min. velikosti 1082 m’ a soucasné v min.
vzddlenosti 30 m od jeho brfehové cdry. Vefejné prostranstvi bude vyuZito jako verejnd zelen pri
zachovdni stdvajici doprovodné vegetace vodniho toku. Volny nezastavény pruh v Sifce 6 m od
brehové cdry je tedy respektovan.

Zdmér vymezeni koridoru musi respektovat CSN 75 2130 ,,Kfizeni a soubéhy vodnich toki s dréhami,
pozemnimi komunikacemi a vedenimi” a kompletni projektovd dokumentace bude predloZzena nasemu
podniku k vyjadrent.

Vyhodnoceni: Pripominka informativniho charakteru, bereme na védomi. Podminka na konzultaci je
v navrhu uvedena v textové ¢asti pod bodem 1e).

Upozorriujeme, Ze Povodi Labe, stdtni podnik nenese odpovédnost za skody zpusobené prichodem
velkych vod.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

Pripomindme, Ze odvddéni odpadnich i destovych vod musi byt v souladu se schvdlenym Pldnem
rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

Srdzkové vody budou z divodu zpomaleni odtoku v uzemi v maximdlni mozné mire likvidovany primo
na pozemcich (akumulaci — zdlivkou, vsakovdnim) v souladu s vyhldskou & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi. Plochy s novou zdstavbou budou resSeny v souladu s TNV 75 9011
Hospodareni se srézkovymi vodami a CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srdzkovych vod. Konkrétni
zdsahy do toku, brehovych porosti (ndvrhy vysadeb ploch verejné zelené) Ci pfistupovych cest
poZadujeme projednat primo snasim provoznim stfediskem vLlysé nad Labem. V souladu
s ustanovenim § 38 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a zméné nékterych zdkoni (vodni zdkon),
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ve znéni pozdéjsich predpisl, je nutno pri posuzovdni podminek vypousténi mimo jiné prihliZet
k nejlepsim dostupnym technologiim v oblasti zneskodriovdni, kterymi se rozumi nejucinnéjsi a
nejpokrocilejsi stuper vyvoje pouZité technologie zneskodriovdani nebo cisténi odpadnich vod, vyvinuté
v méritku umoznujicim jeji zavedeni do ekonomicky a technicky prijatelnych podminek a zdroveri
nejucinnéjsi pro ochranu vod.

Vyhodnoceni: Podminky na likvidaci sraZzkovych vod budou do ndavrhu zapracovdny.

Upozorriujeme, Ze podle Rdmcové smérnice 2000/60/ES a vodni politice Spole¢enstvi md byt dosaZeno
dobrého stavu vodnich utvart povrchovych vod. Ke spinéni tohoto cile byly zpracovdny a schvdleny
zastupitelstvy dotcéenych kraji Plany dilich povodi, vcietné prislusnych programi opatreni.
Konstatujeme, Ze vodni ttvar HSL_2080_Crendvka po usti do toku Labe je nevyhovujici. Realizaci nové
zdstavby podmiriujeme Fddnym odkanalizovdnim v souladu s § 5 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o
zméné nékterych zdkont (vodni zdkon).

Vyhodnoceni: Podminka na Fadné odkanalizovani nové zdstavby v souladu s § 5 zdkona & 254/2001
Sh., o voddch bude do ndvrhu zapracovdna.

V uzemi uréeném k zdstavbé je tfeba zabezpelit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi zistaly srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. aby nemohlo dochdzet ke zhorSovdni
odtokovych pomérd.

Vyhodnoceni: Podminka na zabezpeceni odtokovych pomérii bude do ndvrhu zapracovdna.

Upravy v rémci USES nesmi vyrazné omezovat ¢i znemoZriovat povinnosti spravce toku dle § 47 vodniho
zdkona.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

Platnost vyjdadreni k navrhu uzemné pldnovaci dokumentace je stanovena na 2 roky od data jeho
vyddni, pokud béhem této doby nebude vyuZito ke schvdleni Ndvrhu zmény ¢& 3 UPSNU Kozomin.
Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

Stfedocleské vodarny, a.s.; ze dne 29.08.2016 ¢.j.: P16710015528

Kapacita stavajiciho vodovodu je pro rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni dostatecnd, doporucujeme
nové navrZené vodovody co nejvice zokruhovat.

Pri vyuZiti ploch je nutné respektovat ochranné pdsmo vodovodnich rFddi provozovanych nasi
spolecnosti, které je stanoveno Zdkonem o vodovodech a kanalizacich ¢é. 274/01 Sb., §23. Toto zafizeni
predstavuje bremeno na pozemcich. Ochranné pdsmo nesmi byt zastavéno ani osdzeno stromy a musi
zustat na verejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

V této souvislosti upozorriujeme na pfivodni fad PVC 160 mm u pozemki ¢. 176/76, 176/30 a 176/55
(plocha Z3/2). Upozorriujeme, Ze na uzemi obce Kozomin je veden nadregiondini pfivodni vodovodni
fad DN 800 Zelezobeton vcéetné doprovodného kabelu. Podminky soubéhu a kriZeni s timto potrubim
jsou specifické vzhledem k dimenzi, trubnimu materidlu a vysokym tlakim vody a jsou zdvislé na
okolnostech v misté stretu. Jednd se o plochu Z3 a SK2. Pres stdvajici Zelezobetonové potrubi neni
mozZné prejizdét téZzkou technikou a konkrétni podminky umisténi skladovych ploch a komunikaci musi
byt vZdy predjednané pred zahdjenim projekcnich praci.

Aktualizovana digitdini podoba siti provozovanych nasi spolecnosti je v souladu s §27 28 stavebniho
zdkona ¢. 183/2006 Sb. pravidelné zasildna 1x za dva roky na pfislusné stavebni urady. Posledni
aktualizace probéhla v roce 2016. Polohu siti v digitdIni podobé je mozné také objednat u naseho
utvaru GIS, tel. 312 812 182, Ing. Josef Kyncl, josef.kyncl@svas.cz. Udaje jsou v obou pfipadech pouze
orientacni, musi byt upresriovdny vytycenim na misté.

Kanalizaci nase spole¢nost v obci neprovozuje.

Vyhodnoceni: Ochrannd pasma vodovodnich fadl jsou vnavrhu Zmény & 3 UPSNU Kozomin
respektovana. Upozornéni na ptivodni fad PVC 160 mm u pozemkd p.¢. 176/76, 176/30 a 176/55 v k.q.
Kozomin je v ndvrhu uvedeno. Vse ostatni jsou pripominky informativniho charakteru, které bereme
na védomi.
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