Uzemni plan sidelniho atvaru Kozomin

Srovnavaci text

UplIné znéni po zméné é. 4 UPSU Kozomin

Kvéten 2022

ZAZNAM O UCINNOSTI UPLNEHO ZNENi UPSU KOZOMIN

Spravni organ, ktery vydal posledni zménu: |Zastupitelstvo mésta Kozomin

Datum nabyti uCinnosti posledni zmény:

Poradové Cislo posledni zmény: 4

Jméno a pfijmeni ]
Ing. Renata Perglerova
opravnéné uredni osoby pofizovatele:

Funkce Fyzickd osoba splfiujici kvalifikacni
opravnéné tredni osoby potizovatele: pozadavky dle § 24 stavebniho zakona
Podpis

opravnéné uredni osoby pofizovatele:

Otisk utedniho razitka pofizovatele
(MéU Kozomin):

Ateliér Vaviik



OBJEDNATEL:

Obec Kozomin

ZPRACOVATEL UPSU Kozomin
KADLEC K.K. Nusle, spol. s r.o., Praha 10, Ing. arch. Michal Skala

PORIZOVATEL UPSU Kozomin

Obec Kozomin, prostfednictvim OU Kozomin

ZPRACOVATEL Zmény €. 1a¢. 3
ING. ARCH. LADISLAV KOMRSKA, Mladenovova3234, Praha 4

PORIZOVATEL Zmény ¢é.1a é. 3

Ing. Renata Perglerova, Denisova 827, Uvaly

ZPRACOVATEL Zmény €. 4
Ing. arch. Ivan Vavfrik, CKA 00 113

Jaselska 32, Praha 6

VYPRACOVAL.:
Ing. arch. Ivan Vaviik

Ing. arch. Tereza Simeckova

PORIZOVATEL Zmény &. 4

Ing. Renata Perglerova, Denisova 827, Uvaly



OBSAH

-

RS NS\ \ L NN L NS \ L L \ L \ L \ L (. .
AL oo NOOR WN
RN~ O

NNNNNNNN
NO O b~ WN -~

w

F-S

ZASTAVITELNE CASTIUZEMI

OBYTNA ZASTAVBA - BYDLENI CISTE BC
OBYTNA ZASTAVBA - BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU BV
OBCANSKA VYBAVENOST NEKOMERCNI OV
OBCANSKA VYBAVENOST KOMERCNI SK, VD
OBCHODNE VYROBNIi ZONA OVZ

VYROBA A SKLADOVANI VS

TECHNICKA INFRASTRUKTURA TI
SPORTOVNI PLOCHY S

ZEMEDELSKA VYROBA Z

ZAHRADKARSKA KOLONIE ZK

DALNICE, SILNICE II. A lll. TRIDY

MiISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE
ZELEZNICE

VLECKA

NEZASTAVITELNE CASTI UZEMi

URBANISTICKA ZELEN VZ

ZAHRADY A SADY ZH

ORNA PUDA AZ

OSTATNI ZELEN ZO

LESY LE

VODNIi PLOCHY A TOKY STALE VTS

VODNIi TOKY OBCASNE A POVRCHOVE ODVODNENI VTO

PODMINKY VYUZITi UZEMI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY



Zavazné regulativy uzemi

1 ZASTAVITELNE CASTIUZEMI
1.1 OBYTNA ZASTAVBA - BYDLENI CISTE BC

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim okrasnych
rekreagnich zahrad.

Pfipustné vyuziti uzemi:

- bydleni v rodinnych domech

- okrasné a zeleninové zahrady

- maloobchod a sluzby

- ubytovani do 10 l0zek

- mala zdravotnicka zafizeni

- détska a sportovni hfisté slouzici obyvatelim daného uzemi
- obsluzné komunikace a rozvody inZenyrskych siti

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- zemédélska chovatelska innost

- prumysl a skladovani

- kultura

- Skolstvi

- rekreacni chaty

- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- parcely o min. vyméfe 800 m2 , doporu€ena vyméra je 1000 m2 , zastavéna plocha v€etné
pomocnych objektld max. 200 m2

- max. 2 podlazi a podkrovi, sedlova stifecha

- vzdalenost od okraje sousedniho objektu min. 10 m

Podminky prostorového usporadani: doplnéni zménou ¢.3

Minimalni velikost parcely rodinného domu se stanovuje na 800 m2, pro zastavitelné plochy Z3/2, Z3/5
a Z3/6 se minimalni velikost parcely rodinného domu se stanovuje na 1000 m2.

Minimalni velikost parcely rodinného domu muze byt snizena pod stanovené hodnoty v téchto
pfipadech:

- plocha rodinného domu je odvozena ze specifickych podminek jejiho umisténi vi¢i zastavénému
Uzemi, terénnim hranam, limitdm vyuziti Gzemi apod.,

- jedna se o vyuziti proluky zastavéného Uzemi novostavbou nebo zménou plvodni zastavby,

- jedna se o vyuZiti zahrady zastavéného tuzemi, ktera je UPNSU vymezena jako zastavitelna.



1.2 OBYTNA ZASTAVBA - BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU BV

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim okrasnych
rekreacnich zahrad a chovem drobného zvifectva v rozsahu pro vlastni potfebu rodiny

Pfipustné vyuZiti uzemi:

- bydleni v rodinnych domech

- okrasné a zeleninové zahrady

- samozasobitelska zemeédélska a chovatelska cinnost (nesmi negativné ovlivhovat sousedni
zastavbu)

- nezavadna vyroba (nehlu¢na, bezprasna, bez zapachu)

- maloobchod a sluzby

- ubytovani do 10 luzek

- malé zdravotnicka zafizeni

- détska a sportovni hfisté slouzici obyvateldm daného Uuzemi
- obsluzné komunikace a rozvody inZenyrskych siti

Nepfipustné vyuZziti uzemi:

- zemédélska a chovatelska Cinnost nad ramec samozasobitelstvi
- prumysl a skladovani

- kultura

- Skolstvi

- sportovni zafizeni

- rekreacni chaty

- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro uspofadani uzemi:
- obchod, sluzby, drobna vyroba: umisténa v rodinnych domcich nebo samostatnych stavbach do
100 m2

Nova vystavba:

- pouze na volnych parcelach o min. vyméfe 1000 m2, zastavéna plocha v€etné pomocnych
objektd max. 200 m2, max. 2 podlazi a podkrovi, sedlova stfecha

- pfi dostavbé proluk nutno respektovat sou€asnou stavebni ¢aru

- vzdalenost od okraje sousedniho objektu min. 10 m.

- pfednostné je tfeba zastavovat proluky ve stavajici zastavbé

- pro plochy BV 9, BV 10, BV 11, BV 103, BV 104, BV 106 je nezbytné zpracovat podrobné&;jsi
uzemné planovaci dokumentaci

Rekonstrukce a prestavba:

- stavajici objekty - max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- nutno respektovat sou€asnou stavebni ¢aru

- chov hospodarského zvifectva pouze pro vlastni potfebu:

- hodnota pachového zatiZeni z jedné domacnosti nesmi pfesahnout 10 pachovych jednotek .
Celkova hodnota v obci nesmi pfesahnout k x 10 x n, kde n je pocet trvale obydlenych domt v
obci a k je pomérovy koeficient (doporucCujeme 0,3). Zvifata se zapocitavaji: kin 3 pj, prase 3,3
pj, prasnice 6 pj, skot 5 pj, tele 3 pj, ovce 1,5 pj, koza 2,5 pj, slepice 0, 1 pj, krata 0,5 pj, vodni
drabez 0,5 pj, kralik O, 1 pj.

Podminky prostorového usporadani: doplnéni zménou ¢€.3

Minimalni velikost parcely rodinného domu se stanovuje na 800 m2, pro zastavitelné plochy Z3/2, Z3/5
a Z3/6 se minimalini velikost parcely rodinného domu se stanovuje na 1000 m2.

Minimalni velikost parcely rodinného domu muze byt snizena pod stanovené hodnoty v téchto
pfipadech:



- plocha rodinného domu je odvozena ze specifickych podminek jejiho umisténi vici zastavénému
Uzemi, terénnim hranam, limitdm vyuziti dzemi apod.,

- jedna se o vyuziti proluky zastavéného Uzemi novostavbou nebo zménou puvodni zastavby,

- jednéa se o vyuziti zahrady zastavéného uzemi, ktera je UPNSU vymezena jako zastavitelna.

1.3 OBCANSKA VYBAVENOST NEKOMERCNI OV

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci uzemi jsou objekty vefejné prospé&snych staveb pro vlastni potfebu obce, ¢€i obci
okolnich

Pfipustné vyuziti:

- objekty statni spravy

- kulturni zafizeni, kromé diskoték

- zdravotnické zarizeni

- détska a sportovni hfisté slouzici obyvatelim daného uzemi
- obsluzné komunikace a rozvody inzenyrskych siti

- odstavné parkovaci plochy

- vyhrazena zelen

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni, kromé bydleni spravce

- diskotéky

- velkoplosna obchodni zafizeni

- zemédélska vyroba

- prumysl a skladovani

- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek u nové navrzené zastavby

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- stanovena dle konkrétniho zaméru
- max. pocCet podlazi 2 + podkrovi

- stfecha sedlova

1.4 OBCANSKA VYBAVENOST KOMERCNI SK, VD

Charakteristika uzemi:

- hlavni funkci uzemi jsou objekty staveb komerénich zafizeni pro vlastni potfebu obce, &i obci
okolnich, poZadujicich samostatné stavby, které vzhledem k rozlehlosti areélu nelze integrovat do
objektu bydleni

Pfipustné vyuZiti:

- sluzby

- drobna vyroba a montaz

- obchodni zafizeni

- pfechodné ubytovani a stravovani

- obsluzné komunikace a rozvody inzenyrskych siti

- odstavné parkovaci plochy

- vyhrazena zelen

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni, kromé& bydleni spravce

- kultura

- Skolstvi

- zemédélska vyroba

- prumysl a velkoplo$né skladovani
- kamionova doprava



- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- stanovena dle konkrétniho zaméru

- plochy je vhodné doplnit zeleni

- max. pocet podlazi 2 + podkrovi

- stfecha v soué. zast. uzemi obce Kozomina vyhradné sedlova

1.5 OBCHODNE VYROBNIi ZONA OVZ

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci uzemi jsou plochy a objekty staveb komerénich zafizeni, pozadujicich samostatné
arealy

Pripustné vyuziti:

- sluzby

- kultura

- vyroba a montaz

- arealy sklad(

- obchodni zafizeni

- pfechodné ubytovani a stravovani

- zafizeni silniéni dopravy

- logisticka centra

- Cerpaci stanice

- stavby technickeé infrastruktury

- sbérné dvory

- détska a sportovni hfisté slouzici zaméstnancim a navstévnikim daného uzemi
- obsluzné komunikace a rozvody inzenyrskych siti
- odstavné parkovaci plochy

- vyhrazena zelen

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni, kromé bydleni spravce

- Skolstvi

- zemédélska vyroba

- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- stanovena dle konkrétniho zaméru
- plochy je nutné doplnit zeleni

- max. pocCet podlazi 4

1.6 VYROBA A SKLADOVANI VS

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci zemi jsou plochy a objekty staveb lehké vyroby a skladovani

Pfipustné vyuZiti:

- vyroba a montaz

- arealy sklad

- zafizeni silniéni dopravy

- stavby technickeé infrastruktury

- sbérné dvory

- obsluzné komunikace a rozvody inzenyrskych siti
- odstavné parkovaci plochy



- vyhrazena zelen

Nepfipustné vyuZiti:

- bydleni, kromé& bydleni spravce

- kultura

- 8kolstvi

- sport a rekreace

- zemédélska vyroba

- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- stanovena dle konkrétniho zaméru
- plochy je nutné doplnit zeleni

- max. pocCet podlazi 3

1.7 TECHNICKA INFRASTRUKTURA TI

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci zemi jsou plochy a objekty technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti:

- stavby technickeé infrastruktury :

- vodni zdroje

- istirny odpadnich vod

- regulaéni stanice

- trafostanice

- obsluzné komunikace a rozvody inZenyrskych siti
- odstavné parkovaci plochy

- vyhrazena zeler

Nepfipustné vyuziti:

- bydleni, kromé bydleni spravce

- jakékoliv jiné, nez pfipustné

- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- stanovena dle norem konkrétniho zaméru
- plochy je nutné doplnit ochrannou zeleni
- nutno respektovat ochranna pasma

1.8 SPORTOVNI PLOCHY S

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci uzemi jsou sportovni arealy

Pfipustné vyuZiti uzemi:

- sport

- rekreace

- sportovni stavby

- sluzby souvisejici se sportovni ¢innosti

Nepfipustné vyuziti uzemi:

- bydleni

- obchodni zafizeni

- okrasné a zeleninové zahrady

- samozasobitelskd zemédélska €innost
- prumyslova a zemédélska vyroba



- odstavovani vozidel

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- plochy jsou uréeny pro sportovni a rekreacni €innost, kterou je tfeba zachovat, zarover je téz
tfeba zachovat mimofadné kvalitni vzrostlou zelen

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

1.9 ZEMEDELSKA VYROBA Z

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci uzemi jsou arealy zemédélské vyroby

Pfipustné vyuziti uzemi:

- rostlinna a zivocisna vyroba

- zemédeélské sluzby

- zpracovani a prodej zemédélskych produktu
- rozvody inzenyrskych siti

- obsluzné a ucelové komunikace

Nepfipustné vyuZiti uzemi:

- bydleni, kromé& bydleni spravce

- prumyslova vyroba

- nezemédélskeé sluzby a obchod

- kultura

- Skolstvi

- sport a rekreace

- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- stanovena dle konkrétniho vyuZiti

- zvlasté je tfeba dbat, aby vyroba negativné neovliviiovala pfilehla obytna uzemi hlukem,
prachem a zapachem

- maximalni pocet kusu dobytka dle vymezeného maximalniho dosahu pachové zény, ¢ehoz je
tfeba dbat zejména u odchovny selat

- plochy je tfeba doplnit ochrannou zeleni

Podminéné pripustné vyuziti plochy: doplnéno zménou ¢.3
- nerusici vyroba a sluzby

Podminka: Vyuzitim plochy zemédélské vyroby pro jinou vyrobni ¢innost a jiné sluzby nesmi byt
navazujici uzemi exponovano zapachem, dopravou a charakterem vyuziti ( napf. sménnosti ) nad
stavajici rozsah vyuziti jako plochy zemédélské vyroby.

Hluk, prasnost a vibrace nesmi na vzajemné hranici plochy ( Z ) a bydleni ( BV, BC ) prekrogit
hygienické a souvisejici limity, stanovené obecnymi pravnimi pfedpisy.

1.10 ZAHRADKARSKA KOLONIE ZK

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci Uzemi jsou plochy zahradkarské kolonie

Pfipustné vyuziti uzemi:
- okrasné a zeleninové zahrady



- samozasobitelskd zemé&délska €innost (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni zastavbu)

- zahradni chaty
- bydleni spravce

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- zemé&délska a chovatelska &innost nad ramec samozasobitelstvi
- bydleni

- ob&anska vybavenost

- pramysl a skladovani
- sportovni zafizeni

- rekreacni chaty

- odstavovani vozidel

Pravidla pro usporadani uzemi:
- plochy jsou uréeny k vyuZiti jako zahradkaiska kolonie
- zahradni altany - chaty jednopodlazni, s max. plochou 16 m?

1.11 DALNICE, SILNICE II. A lll. TRIDY

Charakteristika uzemi:

- hlavni funkci Uzemi jsou plochy pro silniéni dopravu - pro dalnice a komunikace Il. a lll. tf. nadmistniho
vyznamu s Cisté dopravni funkci pfevadéjici rozhodujici zatéze automobilové dopravy tranzitni i cilové

PFipustné vyuziti Gzemi:
- automobilova doprava
- odstavovani vozidel

- inzenyrské sité

- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- jiné nez pfipustné vyuZziti

Pravidla pro uspofadani uzemi:

- stanovena platnymi normami

- pé&Si a cyklisticka doprava na komunikacich Il. a lll. tfidy

- inZenyrske sité (stavajici i navrhované) umisténeé v uli¢nich profilech musi byt v€etné pfislusnych
ochrannych pasem feSeny v souladu s pfedpisy pro ukladani podzemnich vedeni v téchto prostorech

1.12 MiISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci Uzemi jsou plochy pro komunikace mistni a vefejna prostranstvi

PFipustné vyuziti zemi:
- automobilova doprava
- pési a cyklisticka doprava



- odstavovani vozidel
- inZenyrské sité
- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- jiné nez pfipustné vyuziti

Pravidla pro usporadani uzemi:

- stanovena platnymi normami

- inZenyrské sité (stavajici i navrhované) umisténé v uli¢nich profilech musi byt v€etné pfislusnych
ochrannych pasem feSeny v souladu s pfedpisy pro ukladani podzemnich vedeni v téchto prostorech
- komunikace v nové navrhované zastavbé budou budovany formou obytnych zén

1.13 ZELEZNICE

Charakteristika Uzemi:
- hlavni funkci Uzemi jsou plochy a zafizeni Zzelezniéni dopravy

PFipustné vyuZziti Gzemi:
- zelezni¢ni doprava

- Zelezniéni pfejezdy

- inzenyrské sité

- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuziti Gzemi:
- jiné nez pfipustné vyuZziti

Pravidla pro uspofadani uzemi:
- stanovena platnymi normami
- uloZeni inZzenyrskych siti dle pfisluSnych norem a nafizeni

1.14 VLECKA

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci Uzemi jsou plochy a zafizeni Zelezniéni dopravy

Pfipustné vyuZiti uzemi:
- Zelezni¢ni doprava

- Zelezniéni pfejezdy

- silni¢ni doprava

- inzenyrské sité

- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- jiné nez pfipustné vyuZziti



Pravidla pro usporadani uzemi:

- stanovena platnymi normami

- ulozeni inzenyrskych siti dle pfisluSnych norem a nafizeni

- zavleckovani v rozvojovych plochach bude feSeno dle konkrétniho zaméru jednotlivych investort a tyka
se ploch VS a OVZ v k.u. Kozomin



2 NEZASTAVITELNE CASTI UZEMiI
2.1 URBANISTICKA ZELEN VZ

Charakteristika uzemi:
- hlavni funkci Uzemi jsou plochy sadovnickych Uprav (parkové upravy navsi - namésti, uliéni zelen)

Pfipustné vyuZiti uzemi:

- parky

- uliéni a liniova zelenr

- sport a rekreace

- komunikace pési

- cyklistické stezky

- drobné vodni prvky (fontany, jezirka, kasny ap.)

- drobna sadovnicka architektura (laviky, plastiky, informacni panely, altany ap.)
- rozvody inZzenyrskych siti

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- jakékoli jiné nez pfipustné

Pravidla pro usporadani uzemi:
- plochy jsou uréeny pro parkové sadovnické Upravy

2.2 ZAHRADY A SADY ZH

Charakteristika Uzemi:
- hlavni funkci Uzemi jsou plochy okrasnych a zeleninovych zahrad

PFipustné vyuZziti zemi:

- okrasné a zeleninové zahrady

- sady

- samozasobitelska zemédeélska a chovatelska €innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni zastavbu)
- nezavadna vyroba (nehlu¢na, bezprasna, bez zapachu)

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

- zemédélska a chovatelska €innost nad ramec samozasobitelstvi
- bydleni

- rekreacni chaty

- ob&anska vybavenost

- pramysl a skladovani

- sportovni zafizeni

- rekreacni chaty

- odstavovani vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro usporadani uzemi:
- plochy jsou uréeny k vyuZiti jako zahrady a sady



- drobné stavby jednopodlazni, s max. plochou 16 m2

2.3 ORNA PUDA AZ

Charakteristika uzemi:
- krajinna zoéna s funkci zemédélské vyroby

PFipustné vyuziti zemi:

- zemédélska produkce, orna plda

- doprovodna a rozptylena zeler

- rekreace bez ucelovych staveb

- UCelové stavby a provozni zafizeni zemé&dé&lské vyroby (sil. jamy apod.)
- meliorace pudy

- liniové stavby inZzenyrskych siti

Nepfipustné vyuZiti Uzemi:
- jiné nez pfipustné vyuZziti
- rekreacni chaty

- t&Zba nerostnych surovin

2.4 OSTATNI ZELEN ZO

Charakteristika Uzemi:
- liniova zeleri podél komunikaci a vodnich toku, louky, zelefi VKP, zelert USES
- krajinna zéna s dominantni pfirodni funkci

PFipustné vyuziti zemi:

- trvalé travni porosty

- extenzivn& obhospodafované louky

- drobné stavby na tocich

- doprovodna a rozptylena zeleri

- liniové stavby inZzenyrskych siti a komunikace (u prvkd USES v co nejkrat$im sméru)

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- jiné nez pfipustné vyuziti

- umistovani veskerych staveb mimo stavby liniové
- intenzivni zemédélska vyroba

- ¢innosti zhorsujici ekologickou stabilitu

Pravidla pro usporadani uzemi:
- stanovena platnymi normami a pfedpisy
- zajisténi Uzemni ochrany ploch pro doplnéni chybsjicich prvki USES



2.5 LESYLE

Charakteristika Uzemi:
- plochy pro lesni porosty

PFipustné vyuZziti zemi:

- lesni produkce

- UCeloveé stavby a provozni zafizeni lesnické vyroby (seniky apod.)
- UCelové plochy a komunikace

- rekreace bez ucelovych staveb

- meliorace pady

- liniové stavby inzenyrskych siti

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

- jiné nez pripustné vyuziti

- rekreacni chaty

- veSkera vyroba a zpracovani (v&. pily apod.)
- t&€Zba nerostnych surovin

Pravidla pro uspofadani uzemi:
- stanovena platnymi normami

2.6 VODNIi PLOCHY A TOKY STALE VTS

Charakteristika uzemi:
-hlavni a jedinou funkci jsou vodni plochy a toky

PFipustné vyuziti Gzemi:

- zemé&délska produkce - chov ryb

- UCelové stavby a provozni zafizeni
- vodohospodarské stavby

- rekreace bez ucelovych staveb

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- jiné nez pfipustné vyuZziti

Pravidla pro uspofadani uzemi:
- stanovena platnymi normami



2.7 VODNIi TOKY OBCASNE A POVRCHOVE ODVODNENI VTO

Charakteristika Uzemi:
- hlavni a jedinou funkci jsou vodni toky slouZzici pro povrchové odvodnéni Uzemi

PFipustné vyuZziti zemi:

- melioraéni strouhy

- zafizeni meliorace

- uCelové stavby a provozni zafizeni
- vodohospodarské stavby

Nepfipustné vyuziti Gzemi:
- jiné nez pfipustné vyuZziti

Pravidla pro usporadani uzemi:
- stanovena platnymi normami



3  PODMINKY VYUZITiI UZEMI

ZMENA C. 1 VYMEZILA NASLEDUJICi PODMINKY VYUZITi UZEMI

Zastavitelna plocha Z11 bude pfipojena na silnici [1/608 prostfednictvim nové mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z16 bude doplné&na o novou mistni komunikaci, ktera sou¢asné zpfistupni parcely
rodinnych doml, realizovanych na stavajicich zastavitelnych plochach dle platného uzemniho planu,
realizaci této mistni komunikace dojde k zokruhovani dopravy v této lokalité.

Pro zastavitelnou plochu Z23 je vymezena samostatna pristupova komunikace.

Realizaci zaméru Z11 a Z13 nesmi vzniknout potfeba umisténi odstavnych a parkovacich stani
v jadrovych plochach obce — odstavna a parkovaci stani budou feSena v puvodnim zemeédélském
aredlu ( 211 ) resp. na vymezeném prostoru zastavitelné plochy Z13.

Odstavna a parkovaci stani pro zastavitelnou plochu Z6 a Z14 budou umisténa ve vymezeném
vefejném prostoru.

Ochranné pasmo VN elektro je dot€eno umisténim zamérd ad Z11. Konkrétni zastavba bude
koordinovana tak, aby OP VN elektro a OP trafostanice nebyly dotCeny.

Vodovod:
- V8echny zastavitelné plochy budou pfipojeny na vefejny vodovod.

Kanalizace:
- VSechny zastavitelné plochy budou pfipojeny na stavajici resp. navrzenou splaskovou kanalizaci
obce s ukon€enim ve stavajici COV.

Destova kanalizace:

- V3echny rodinné domy zastavitelnych ploch budou mit feSeno zasakovani na vlastni parcele.
Odvodnéni souvisejicich mistnich komunikaci bude feSeno do stavajici deStové kanalizace, mnozstvi
odvadénych destovych vod bude minimalizovano pouzitim polopropustnych povrcht komunikaci a
chodniku ( napf. zamkova dlazba ).

- Zastavitelna plocha Z12 bude vybavena technologii zabranujici spontannimu odtoku povrchovych
vod do recipientu. Vyrobni zafizeni na energie z obnovitelnych zdroji bude obsahovat retencni prostor
s kontrolovanym pfepadem.

Mezi novou zastavbu pfi silnici [11/0081 a tzemi obce se podél silnice 11/608 vklada izolani zeleh Z22 o
$ifce 20 m. Takto vymezena zelefi pokraduje podél ob&asné vodotede k obci Uzice, $itka zelené v tomto
pFipadé &ini 6 m a je odvozena od pozadavku na min. $itku manipulaéniho pruhu. Udrzba vodotede je
mozna z urovné peési ( cyklo ) komunikace, ktera je do tohoto Useku zelené vlozena.

ZMENA C. 3 VYMEZILA NASLEDUJICi PODMINKY VYUZITi UZEMI

Vyuziti zastavitelné plochy Z3/10 je podminéno pozadavkem na zachovani stavajici liniové zelené,
umisténé podél jizni hranice plochy a to v min. plidorysném primétu stavajicich drevin.

Zména ¢&. 3 UPNSU vymezuje koridor obtokového kanalu PostFizinského potoka s cilem prevedeni
balastnich vod mimo zastavéné uzemi obce. NavrZzena trasa bude v dalSich stupnich projektové
pripravy konzultovana se spravcem vodniho toku Postfizinsky potok, kterym je Povodi Labe, s.p.

Zména ¢&. 3 UPNSU vymezuije v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z3/5 moznost zatrubnéni
Casti lokalni vodoteCe umisténé na pozemku 55/4 k.u. Kozomin za podminky napojeni na stavajici
trubni vedeni v obci.

Zastavba lokalit Z3/2 a Z3/6 je podminéna - nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni - zpracovanim
podrobného vyhodnoceni hluku (hlukovou studii) z provozu na silnici [1/608 s ohledem na chranéné
venkovni prostory staveb novych obytnych objektu.



Zastavba lokality Z3/2 bude respektovat ochranné pasmo privodniho vodovodniho fadu PVC 160 mm
up.p. €. 176/76, 176/30 a 176/55. Toto ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osazeno stromy a
musi zUstat na vefejné pfistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

ZMENA C. 1 VYMEZILA NASLEDUJICi PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI DALSICH

ZASTAVITELNYCH PLOCH:

Z3

Z5

Z6

z7

Z11a

Z11b

Plocha je ur€ena pro umisténi objektl a zafizeni dopravni infrastruktury — odstavnych ploch pro
kamionovou dopravu v€etné souvisejicich ¢innosti — stravovani, ubytovani, servis, ¢erpaci
stanice v€etné doplnéni parkovymi plochami, hfistém pro déti, informacnim systémem apod.

Podminka SEA:

Maximalni podlaznost stavebnich objektt Cini pfizemi a patro (2 nadzemni podlazi),
pfiCemz patro bude vloZzeno do sedlové stfechy s keramickou krytinou. Skupina listnatych
strom0 bude zachovana v ramci podilu zelené v této rozvojové plose.

Plocha je uréena pro vyrobu a skladovani s pfipojenim na dopravni a technickou infrastrukturu
ploch vyroby a skladovani, vymezenou na sousedni Uzemni jednotce — obci Postfizin.
Podminka SEA:

Lokalizovat vyrobni objekty s duslednym dodrzenim hlukovych emisi ve vné&jSim
prostoru v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a situovat tyto objekty na severu a vychodé
plochy. Oddélit vyrobni plochu od planované obytné zastavby pruhem zelené (kefe a stromy)
minimalné v Sifce 10 m. Pfipadna stani mobilni techniky zabezpecit proti uniku ropnych latek —
nejlépe osazenim lapace olejl a benzinu.

Plocha je uréena pro umisténi izolovanych rodinnych domu v ulicovém uspofadani, pficemz
uliéni sit bude pokraCovanim stavajici urbanistické struktury obce.

Plocha je ur€en pro ulicové usporadani izolovanych rodinnych domd podél stavajici mistni
komunikace.

Plocha je urCena pro umisténi izolovanych rodinnych domda, které budou umistény do
navrzenych mistnich komunikaci.

Podminka SEA:

Stavebni objekty umistit v severni a severozapadni ¢asti plochy

Plocha j uréena pro umisténi izolovanych rodinnych domi uréenych jako bydleni maijitele Ci
spravce plochy Z12 — plochy vyroby a skladovani specifické



213

Z14

216

Z21

Z23

Podminka SEA:

Rodinny dum situovat v severni ¢asti plochy.

Plocha je uréena pro umisténi ucelového zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti — domu
s peCovatelskou sluzbou.

Podminka SEA:

V ramci navrhovanych opatfeni je doporu€eno realizovat stavbu maximalné tfipodlazni
(vliv na krajinu), nezastavéné plochy udrZovat jako zahradu. Parkovist€ max. pro 2 vozy
lokalizovat do severniho rohu plochy (komunikacni pfistupnost).

Plocha je ur€ena pro vefejnou vybavenost, pfi¢emz soucasti plochy bude vefejny prostor o
velikosti 4000 m2. Vefejny prostor bude tvofen vefejnou zeleni a vefejnymi plochami
v kompaktnim tvaru ( polygonu ). Do stanovené velikosti vefejného prostoru nelze zahrnout
plochy mistnich komunikaci a liniova zelef.

Plocha je urlena pro izolované rodinné domy pfistupné ze stavajici a navrzené mistni
komunikace.

Podminka SEA:

Je doporuceno plochu, ktera nebude zastavéna, vyuzit jako zahradu.

Plocha je ur€ena pro umisténi 1 rodinného domu pfistupného ze stavajici mistni komunikace.

Plocha je urCena pro umisténi 1 izolovaného rodinného domu s pfipojenim na vefejnou
komunikaci vymezenym prostorem pfes parcelu €. 51/32.

Podminka SEA:

Je doporu€eno plochu, ktera nebude zastavéna, vyuzit jako zahradu.



4 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKU, A STAVBAM
VYVLASTNIT:

- VYMEZENE ZMENOU C. 1 UPSU KOZOMIN:

VvD1 - mistni komunikace k zastavitelné plose Z16
- dotcené parcely ( vSe k.U. Kozomin ): 65,71/74

- VYMEZENE ZMENOU C. 3 UPSU KOZOMIN:

vvi - obtokovy kanal

vd3 - mistni komunikace k zastavitelné plose Z6

OCHRANNE KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI, DEFINOVANE ZUR
STREDOCESKEHO KRAJE - VYMEZENE ZMENOU C. 1 UPSU KOZOMIN:

D059 - koridor aglomeraéniho okruhu, tsek ( 11/101 ) Chvatéruby — UZice v&etn& vymezeni
ochranného koridoru 180 m,
RO1 - Ropovod Druzba — pfipoloz / zkapacitnéni v koridoru stavajici trasy vcetné

ochranného koridoru 300 m

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO:

- VYMEZENE ZMENOU C. 1 UPSU KOZOMIN:

PZ1 -PZ5 vefejna zelen - dotéené parcely ( vSe k.u. Kozomin ):
Pz1  152/3, 152/22
Pz2  21/1,21/3
Pz3  176/1, 176/48,49, 54, 56, 58, 60, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 184/1, 184/4, 186
Pz4 711
Pz5 63/4
Pz6  299/29, 299/55, 332/9

Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Kozomin.



