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Priloha 6. 1 23vazn6 regulativy 6zemf
l ZASTAVITELNE CASTI UZEMI

1.1 OBYTNA ZASTAVBA BYOLENi CIST£ BC

Charakteristika 6zemi:
b hlavni funkci Ozemi je bydleni v rodinnjrch domech s odpovidajicim zdzemim

okrasn9ch rekreadnich zahrad.

PHpustn6 vyuiiti 6zemi:
bydleni v rodinn9ch domech
okrasn6 a zeleninov6 zahrady
maloobchod a slu2by
ubytovgnf do IO ICl2ek
maid zdravotnickg zarizeni
d6tskg a sportovni hrigt6 slou2ici obyvatelam dan6ho Ozemi
obslu2n6 komunikace a rozvody in2enSkrskjrch Sin

NepHpustn6 vyu2iti Ozemi:
zem6d61skg chovatelskg 6innost

prtimysl a skladovgni
kultura
gkolstv{

rekrea6ni chaty
odstavovini vozidel memo vlastni pozemek

Pravidla pro usporadani 6zemi:
parcely o min. v9m6re 800 m 2 . doporueena v9m6ra je 1000 m 2, zastav6nd plocha

v6etn6 pomocnych objektCi max. 200 mz
max. 2 podla2ia podkrovi, sedlovi strecha
vzd61enost od okraje sousedniho objektu min. 10 m
pro vegker6 rozvojov6 plochy je treba zpracovat podrobn6jgi dzemn6 planovaci

dokumentaci
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1.2 OBYTNA ZASTAVBA
BYDLENI VENKOVSKEHO 'lYPU By

Charakteristika 6zemi:
b hlavni funkci Ozemi je bydleni v rodinn9ch domech s odpovidajicim zgzemim

okrasn9ch rekreadnich zahrad a chovem drobn6ho zvirectva v rozsa
hu pro vlastni potrebu rodiny

Pi'ipustn6 vyu2iti Ozemi:
bydleni v rodinn9ch domech
okrasn6 a zeleninov6 zahrady
samoz6sobitelsk6 zemdd61sk6 a chovatelskg 6innost (nesmi negativn6 ovliv6ovat

sousedni z6stavbu)
nezivadng vj'reba (nehluen6, bezpragna, bez zapachu)
maloobchod a slu2by
ubytov6ni do IO IQ2ek
maid zdravotnick6 zarizeni
d6tsk6 a sportovni hrigt6 slou2ici obyvatelCtm dan6ho Ozemi
obslu2n6 komunikace a rozvody in2eny'rskj'ch sin

Nepripustn6 vyuiiti Ozemi:
zem6d61skg a chovatelskg Cinnost nad rdmec samozgsobitelstvi

pramysl a skladov6ni
kultura
$kolstvi
sportovni zarizeni
rekrea6ni chaty
odstavovgni vozidel mime vlastnipozemek

Pravidla pro uspor6dani Ozemi:
b obchod. slu2by, drobn6 v9roba: umist6na v rodinn9ch domcich nebo samostatn9ch

stavbgch do 100 m2

Nova v9stavba:
Pouze na voln9ch parcelach o min. v9m6re 1000 m 2 , zastav6nd plocha v6etn6

pomocnych obJekt8 max. 200 m 2. max. 2 podla2i a podkrovi,
sedlov6 strecha

pri dostavb6 proluk nutno respektovat sou6asnou stavebni 6dru
vzdglenost od okraje sousedniho objektu min. 10 m.
prednostn6 je treba zastavovat proluky ve stdvajici zgstavbd
pro plochy By 9, By 10, By 1 1. By 103, By 104, By 106 je nezbytn6 zpracovat

podrobn6jgi tJzemn6 planovaci dokumentaci

Uzemni plan SU Kozomin -kv6ten 1 999 strana Cisl0 6
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Rekonstrukce a pfestavba:
Stavajici objekty - max. 2 nadzemni podla2i+ podkrovi
nutno respektovat sou6asnou stavebni 69ru
Chov hospodarsk6ho zvirectva pouze pro vlastni potrebu:
Hodnota pachov6ho zati2eniz jedn6 domgcnosti nesmi presahnout 10 pachov9ch

jednotek. Celkovd hodnota v obci nesmipresahnout k x 10 x n, kde
n je poeet trvale obydlenj'ch dome v obcia k je pom6rov9 koefi-
cient (doporueujeme 0,3). Zvifata se zapoeitavaji: k06 3 pj, prase
3,3 pj, prasnice 6 pj, skit 5 pj, tele 3 pj, ovce 1,5 pj, koza 2,5 pj,
slepice O,I pj. krOta 0,5 pj, vodni drObe2 0,5 pj, kr61ik 0,1 pj.

H
H
H
B
B

1.3 OBCANSKA \rYBAVENOST NEKOMERCNi OV

Charakteristika 6zemi:
> hlavni funkci Ozemi jsou objekty vei'ejn6 prosp69nj'ch staves pro vlastni potrebu

oboe, ei obci okolnichR
R Prfpustn6 vyu2iti:

objekty st6tni spravy
kultumi zarizeni, krom6 diskot6k
zdravotnick6 zarizeni
d6tsk6 a sportovnihrigt6 slou2ici obyvate10m dan6ho Ozemi
obslu2n6 komunikace a rozvody in2en9rsk9ch sin
odstavn6 parkovaci plochy
vyhrazena zelefi

R
R
R
R

NepHpustn6 vyuiiti:
bydleni, krom6 bydlenispravce
diskot6ky
velkoplo$n6 obchodnizarizeni
zem6d61sk6 vy'reba
prOmysl a skladov6ni
odstavovgni vozidel mime vlastni pozemek u nova navr2en6 zastavby

B
R Pravidla pro usporgdani &zemi:

b stanovena dle konkr6tniho zgm6ru

> max. poeet podla2i 2 + podkrovi
b strecha sedlovgR

B
4
l
R
.R
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1.4 OBCANSKA VYBAVENOST KOMERCNi SK, VD

Charakteristika Qzemi:
> hlavni funkci dzemi jsou objekty staveb komerCnich zarizeni pro vlastni potrebu

obce. ei obcf okolnich, po2adujicich samostatn6 stavby, kter6 vzhle
dem rozlehlosti aredlu nelze integrovat do objekt0 bydleni

d Pi'ipustn6 vyu2iti:
slu2by
drobni v9roba a montd2
obchodni zafizeni
prechodn6 ubytovania stravovgni
obslu2n6 komunikace a rozvody in2enj'rsk9ch sin
odstavn6 parkovaci plochy
vyhrazena zele6

H
H
H
H

NepHpustn6 vyu2iti:
bydleni, krom6 bydlenispravce
kultura
$kolstvi

zem6d61skg v9roba
prOmysla velkoplogn6 skladovgni
kamionov6 doprava
odstavovdni vozidel mime vlastnipozemek

>H
H Pravidla pro usporadani dzemi:

stanovena dle konkr6tniho zgm6ru

plochy je vhodn6 doplnit zeleni
max. poeet podla2i 2 + podkrovi
strecha v saud. zast. Ozemi obce Kozomina v9hradn6 sedlov6

H
H
H
H

R
R
R
H
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1.5 OBCHODN£ V'tROBNi Z6NA OVZ

Charakteristika Qzemi:
> hlavni funkci Ozemi jsou plochy a objekty staveb komer6nich zafizeni. po2adujicich

samostatn6 arealy

Pi'ipustn6 vyuiiti:
slu2by
kultura
v9roba a mont92
are61y skladQ
obchodn{ zarfzeni

prechodn6 ubytovania stravovgni
zarizeni silni6ni dopravy
logistick6 sentra
eerpaci stanice
stavby technick6 infrastruktury
sbdm6 dvory
d6tskg a sportovni hrigt6 slou2ici zam6stnancOm a ngvgt6vnikCim dan6ho Ozemi
obslu2n6 komunikace a rozvody in2en9rsk9ch sin
odstavn6 parkovaci plochy
vyhrazena zele6

Nepi'ipustn6 vyuiiti:
bydleni, krom6 bydleni spravce
gkolstvi
zem6d61skg vjrroba
odstavovgni vozidel mime vlastnipozemek

Pravidla pro uspoi'idani Ozemi:
+ stanovena dle konkr6tniho zgm6ru
> plochy je nutn6 doplnit zeleni
p' max. poeet podla2i 4

Uzemniplan SO Kozomin -kv6ten 1999 strata 6islo 9
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1.6 .VVROBA A SKLAOOVANi VS

Charakteristika 6zemi:
> hlavni funkci Ozemi jsou plochy a objekty staveb lehk6 v9roby a skladovgni

Pi'ipustn6 vyu2iti:
v9roba a mont62
aregly skladCI
zarizeni silni6ni dopravy
stavby technick6 infrastruktury
sb6m6 dvory
obslu2n6 komunikace a rozvody in2en9rsk9ch sin
odstavn6 parkovaci plochy
vyhrazena zele6

Nepripustn6 vyu2iti:
bydleni, krom6 bydtenispr6vce
kultura
gkols&i

sport a rekreace
zem6d61sk6 vjrroba
odstavovini vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro usporadini Gzemi:
H stanovena d:e konkr6tniho zgm6ru
p plochy je nutn6 doplnit zeleni
p' max. poeet podla2:i 3

1.7 TECHNICKA INFRASTRUKTURA TI

Charakteristika Qzemi:
b hlavni funkci Ozemi jsou plochy a objekty technick6 infrastruktury

PHpustn6 vyu2iti:
stavby technick6 infrastruktury:
vodni zdroje
eistimy odpadnich vod
regulaeni stanice
trafostanice
obslu2n6 komunikace a rozvody in2en9rsk9ch sin
odstavn6 parkovaci plochy
vyhrazeng zelefi

Uzemni plan SO Kozomin -kv6ten 1 999 strana 6islo IO
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Nepi'ipustn6 vyuiiti:
p bydleni, krom6 bydleni spravce
> jak6koliv jing. ne2 pripustn6
> odstavov6ni vozidel mimo vlastni pozemek

Pravidla pro uspoi'adam Qzemi:
b stanovena dle narem konkr6tniho zgm6ru
b' plochy je nutn6 doplnit ochrannou zeleni
b nutno respektovat ochrannd pasma

1 . 8 SPORTOVNI PLOCHY S

Charakteristika 6zemi:
> hlavni funkci Ozemi jsou sportovni arealy

PHpustn6 vyuiiti Qzemi:
sport
rekreace
sportovn{ stavby
slu2by souvisejici se sportovni Cinnosti

Nepripustn6 vyuiiti 6zemi:
bydleni
obchodni zarizeni

okrasn6 a zeleninov6 zahrady
samoz6sobitelski zem6d61ski Cinnost

pramyslova a zem6d61skd v9roba
odstavov6ni vozidel

Pravidla pro uspoi%dani Ozemi:
p' plochy jsou ureeny pro sportovni a rekreadni 6innost, kterou je treba zachovat, z6ro-

ve6 je t62 treba zachovat mimor6dn6 kvalitnivzrostlou zele6
b odstavovdni vozidel na vyhra2en6m pozemku

Uzemni plan SU Kozomin -kv6ten 1999 strand Cislo I I
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1 . 9 ZEMEDELSKA VYROBA Z

Charakteristika 6zemi:
> hlavni funkci Ozemi jsou arealy zem6d61sk6 v9roby

Pi'ipustn6 vyu2iti Ozemi:
rostlinnd a 2ivo6ign6 vj'roba
zem6d61sk6 slu2by
zpracovania prodej zem6d61sk9ch produktCI
rozvody in2en9rsk9ch sin
obslu2n6 a QCelov6 komunikace

Nepripustn6 vyuiiti Ozemi:
bydleni, kromd bydleni spravce
pramysloya yjrroba
nezem6d61sk6 sluiby a obchod
kultura
gkolstvi

sport a rekreace
odstavovgnivozidel mime vlastni pozemek

Pravidla pro usporidgni Ozemi:
stanovena dle konkr6tniho vyu2iti
zvldgtd je treba dbat, aby v9roba negativn6 neovliv6ovala prilehla obytn6 0zemi

hlukem, prachem a z6pachem
maximglnipoeet kush dobytka dle vymezen6ho maximglniho dosahu pachov6 z6ny

Ceho2 je treba db6t zejm6na u odchovny selat
plochy je treba doplnit ochrannou zeleni

I . lO ZAHRADKARSKA KOLONIE ZK

Charakteristika Ozemi:
+ hlavni funkci Ozemi jsou plochy zahr6dkdrsk6 kolonie

Pi'ipustn6 vyuiiti Ozemi:
okrasn6 a zeleninov6 zahrady
samozgsobitelskg zem6d61sk6 dinnost (nesmi negativn6 ovliv6ovat sousedni

z6stavbu)
zahradni chaty
bydleni spravce

Ozemniplgn SO Kozomin -kv6ten 1999 strand 6islo 12
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Nepripustn6 vyuiiti 6zemf:
zem6d61skd a chovatelsk6 Cinnost nad rgmec samoz6sobltelstvi
bydleni
ob6ansk6 vybavenost
prOmysl a skladovdni
sportovni zarizeni
rekrea6ni chaty
odstavov6ni vozidel

Pravidla pro usporadani Qzemi:
> plochy jsou ureeny k vyu2iti jake zahrddkgrskg kolonie
> zahradnf altany - chaty jednopodla2ni, s max. plochou 16 m2

I . ll DALNICE, SILNICE 11. A 111. TkiDY

Charakteristika 6zemi:
> hlavni funkci Ozemi jsou plochy pro silniCni dopravu - pro dglnice a komunikace 11. a

111. tr. nadmistniho v9znamu s 6ist6 dopravni funkci pfevad6jici
rozhodujici zit62e autamabilov6 dopravy tranzitniicilov6

Pi'ipustn6 vyuiiti 6zemi
automobilovd doprava
odstavovgni vozidel
in2en9rsk6 sita
doprovodna zele6

Nepi'ipustn6 vyuiiti dzemi
> jing ne2 pripustn6 vyu2iti

Pravidla pro usporadani Qzemi:
stanovena platnj'mi normami
p69ia cyklistick6 doprava na komunikacich 11. A 111. tfidy
in2enjrrsk6 sita (st6vajiciinavrhovan6) umist6n6 v uli6nich profilech must b9t vCetn6

pHslugn9ch ochrannj'ch pgsem regeny v souladu s pfedpisy pro
uklidgni podzemnich vedeniv t6chto prostorech

Uzemniplgn SU Kozomin -kv6ten 1999 strand Cisl0 1 3
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1 . 12 M(soni A 0CELov£ KOMUNIKACE

Charakteristika Qzemf:

b hlavni funkci Ozemi jsou plochy pro komunikace mistni a verejna prostranstvi

Pi'ipustn6 vyu2iti 6zemi:
automobilov6 doprava
p6$i a cyklisticka doprava
odstavovgni vozidel

in2en9rsk6 sita
doprovodna zeleA

Nepripustn6 vyu2iti Ozemi
> jing nei pripustn6 vyu2iti

Pravidla pro usporaddni 6zemi:
stanovena platny'mi normami
In2en9rsk6 sita (st6vajiciinavrhovan6) umist6n6 v uliCnich profilech must b9t vCetn6

prislugn9ch ochrann9ch pasem i'egeny v souladu s predpisy pro
uklgdgni podzemnich vedeniv t6chto prostorech

komunikace v nova navrhovan6 zgstavb6 budou budovany fomlou obytn9ch z6n

1 . 13 ZELEZNICE

Charakteristika Qzemi:

> hlavni funkci dzemi jsou plochy a zai:izeni 2elezniCni dopravy

Pripustn6 vyu2iti Ozemi
2elezni6ni doprava
2elezniCni prejezdy
in2en9rsk6 sita
doprovodna zele6

NepHpustn6 vyuiiti 6zemi
I' jing nei pripustn6 vyu2iti

Pravidla pro usporadani 6zemi:
> stanovena platn9mi normami
> ulo2eni in2enj'rsk9ch sin dle prislugny'ch norem a narizeni

Ozemni plan SO Kozomin -kv6ten 1999 stfana 6islo 14
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1 . 14 VLECKA

Charakteristika 6zemi:
> hlavni funkci Ozemi jsou plochy a zarizeni 2elezniCni dopravy

Piipustn6 vyuiiti Qzemi
2eleznidni doprava
2elezniCni prejezdy
silni6ni doprava
in2en9rsk6 sita
doprovodn6 zeleA

Nepripustn6 vyuiiti 6zemi
b jing ne2 pripustn6 vyu2iti

Pravidla pro usporad6ni 6zemi:
stanovena platn9mi nomiami
ulo2eni in2en9rskjrch Sin dle prislu$nj'ch norem a narizeni
zavle6kov6niv rozvojovj'ch plochach bude fegeno dle konkr6tniho z6m6ru jednot-

liv9ch investors a t9ka se pooch VS a OVZ v k.a. Kozomin

>-

2 NEZASTAVITELNE CASTI
P' P'

UZEM
r'

2 . I URBANISTICKA ZELEN VZ

Charakteristika Ozemi:

> hlavni funkci tlzemi jsou plochy sadavnickjrch Oprav (parkov6 apravy ngvsi - ndmdsti
uliCni zeleA)

PHpustn6 vyuiiti Qzemi:
parky
uliCni a liniovd zele6
sport a rekreace
komunikace p69i
cyklistick6 stezky
drobn6 vodni prvky (fontany. jezirka, kagny ap.)
drobnd sadovnick6 architektura (lavieky, plastiky
rozvody in2en9rsky'ch sita

infomla6ni panely, altany ap.)

Nepripustn6 vyuiiti 6zemi
> jak6koli jing ne2 prfpustn6

Pravidla pro usporadgni 6zemi:
> plochy jsou ureeny pro parkov6 sadovnick6 tlpravy

Ozemni plan S(J Kozomin -kv6ten 1999 strana 6islo 1 5
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2 . 2 ZAHRADY A SADY ZH

Charakteristika Qzemi:
+ hlavni funkci Ozemi jsou plochy okrasnjrch a zeleninov9ch zahrad

Pripustn6 vyu2iti Ozemi:
okrasn6 a zeleninov6 zahrady
sady
samozgsobitelsk6 zem6d61skg a chovatelskg 6innost (nesmi negativn6 ovliv6ovat

sousedni zastavbu)
nezgvadnd vj'reba (nehluena, bezpragna, bez zapachu)

Nepripustn6 vyuiiti Qzemi:
zem6d61skg a chovatelsk6 6innost nad rgmec samozdsobitelstvi

bydleni
rekreaCni chaty
obCanskg vybavenost
prOmysl a sktadovgni
sportovni zarizeni
rekrea6ni chaty
odstavovini vozidel mime vlastni pozemek

Pravidla pro uspor6ddni Ozemi:
p' plochy jsou ureeny k vyu2iti jake zahrady a sady
b drobn6 stavby jednopodla2ni, s max. plochou 16 m2

2 . 3 OKNA PODA

Charakteristika Qzemi:
> krajinna z6na s funkci zem6d61sk6 v9roby

Pripustn6 vyu2iti 6zemi:
zem6d61skg produkce, om6 pClda

doprovodn6 a rozptVlen6 zele6
rekreace bez Oeelovj'ch staveb
Q6elov6 stavby a provozni zarizeni zem6d61sk6 vj'roby (sil. jamy a pod.)
meliorace pOdy
liniov6 stavby in2enj'rsk9ch sin

Nepripustn6 vyu2iti Ozemi
> jing ne2 pripustn6 vyu2iti
b rekreaCni chaty
+ t62ba nerostn9ch surovin

Uzemniplan SU Kozomin -kvdten 1999 strana 6islo 16
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2 . 4 0STATNi ZELElq

Charakteristika dzemi:
+ liniovd zele6 pod61 komunikaci a vodnich toke, 1ouky, zele6 VKP, zele6 USES
> krajinna z6na s dominantni pfirodn{ funkci

PHpustn6 vyuiiti Ozemi:
trva16 travni porosty
extenzivn6 obhospodarovan6 1ouky

drobn6 stavby na tocich
doprovodn6 a rozpt9len6 zelefi
liniov6 stavby in2enj'rsk9ch sitia komunikace (u prvk0 USES v co nejkrat$im sm6ru)

Nepripustn6 vyu2iti Ozemi:
jing ne2 pripustn6 vyu2iti
umist'ov6ni vegker9ch staveb mime stavby liniov6
intenzivni zem6d61skg v9roba
6innosti zhorgujici ekologickou stabilitu

Pravidla pro usporadani 6zemi:
+ stanovena platn9mi normami a predpisy
> zajigt6ni Ozemni ochrany ploch pro dopln6ni chyb6jicich prvkCI USES

2 . 5 LESY

Charakteristika 6zemi:
h Plochy pro lesni porosty

PHpustn6 vyu2iti 6zemi:
lesni produkce
06elov6 stavby a provoznizarizeni lesnick6 v9roby (seniky a pod.)
06elov6 plochy a komunikace
rekreace bez 0eelov9ch staveb
meliorace pOdy
liniov6 stavby in2en9rskj'ch sin

>.

NepHpustn6 vyuiiti Ozemi:
jing ne2 pripustn6 vyu2iti
rekrea6ni chaty
vegkerg v9roba a zpracovani(v6
t62ba nerostn9ch surovin

poly a pod.)

Pravidla pro usporad6ni Qzemi
+ stanovena platnj'mi normaml
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2.6 VODNI PLOCHY A TOKY STALE

Charakteristika 6zemi:
+ hlavni a jedinou funkci jsou vodni plochy a toky

Pripustn6 vyuiiti Qzemi:
zem6d61sk6 produkce - chov ryb
06elov6 stavby a provoznizarizeni
vodohospod6rsk6 stavby
rekreace bez aeelov9ch staveb

Nepripustn6 vyu2iti Ozemi
p' jing ne2 pripustn6 vyu2iti

Pravidla pro uspoi'adam 6zemi
> stanovena platn9mi normami

2.7 VOONi TOKY 0BCASN£
A POVRCHOV£ ODVODN£Ni

Charakteristika &zemi:

+ hlavni a jedinou funkci jsou vodni toky slou2ici pro povrchov6 odvodn6ni tlzemi

Pi'ipustn6 vyu2iti Ozemi:
meliora6ni strouhy
zaHzeni meliorace

06elov6 stavby a provoznizarizeni
vodohospodarsk6 stavby

Nepripustn6 vyuiiti tlzemi
p jing ne2 pHpustn6 vyu2iti

Pravidla pro usporadani 6zemi
b stanovena platnSimi normami
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