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a)


Vymezení zastavěného území 


Hranice zastavěného území je stanovena územním plánem Kozomín.

Hranice zastavěného území je vložena do aktuální katastrální mapy platné ke dni 1.5.2011.  

Hranice zastavěného území je vymezeno ve výkresech:

-
1a – základní členění území

-
1b – hlavní výkres změny č. 1

-
2a – koordinační výkres

-
2c – výkres předpokládaných záborů půdního fondu 

b)


Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zásady celkové koncepce rozvoje obce





Koncepce rozvoje obce je stanovena platným územním plánem.


Změna č. 1 řeší soubor požadavků obce, dalších požadavků fyzických a právnických osob na rozvoj území z hlediska bydlení, veřejné a komerční občanské vybavenosti, výroby a dopravní infrastruktury.


Součástí změny č. 1 je dále změna sídelní zeleně ve vymezených  lokalitách.

Hlavní cíle rozvoje








Hlavním cílem rozvoje ve smyslu změny č. 1 je zapracování dalších rozvojových ploch orientovaných na bydlení, úprava středu obce a navazujícího zemědělského areálu ve prospěch nových funkcí.

Změnou č. 1 se současně doplňuje komerční využití území při silnici III/0081  v rozsahu, dplňujícím stávající plochy a záměry dle územního plánu do kompaktně urbanizovaného území.

Součástí změny č. 1 je vymezení sídelní zeleně v lokalitě Bažantnice a posílení přírodního potenciálu místního vodního toku – Černávky.

Hlavní cíle rozvoje a ochrany hodnot






Urbanistické hodnoty:

Změna č. 1 představuje zásah do centrálního prostoru obce ve smyslu náhrady současných ploch bydlení pro umístění komerční občanské vybavenosti – domu s pečovatelskou službou. Otevření prostoru je dále posílenou změnou využití původního zemědělského areálu na bydlení a na umístění provozu výroby energií z obnovitelných zdrojů. Kompaktní výraz středu obce není dotčen a jeho společenský význam je posílen.

Rozvoj území pro bydlení prostřednictvím záměrů dle změny č. 1 představuje v jednotlivých případech rozvoj stávajícího ulicového uspořádání obce. 

Realizací zastavitelné plochy Z6 vznikne významná obytná skupina o velikosti 5,8761 ha. Součástí této plochy je vymezený podíl veřejného prostoru, který bude realizován v rámci ploch smíšených obytných Z14.

Přírodní hodnoty:

Obec se nachází v otevřené zemědělské krajině, přírodní hodnoty představuje tok Černávky a související spontánní zeleň. Přírodní hodnoty jsou rozvíjeny změnou č. 1 prostřednictvím navržených ploch veřejné zeleně Z8 a  Z10. Potenciál přírodních ploch je dále posílen návrhem ploch veřejné zeleně, které mají současně izolační a ochrannou funkci – jsou to plochy  Z17, Z18, Z19, Z20 a Z22.


Veřejná zeleň:







Záměr Z15 posiluje veřejnou zeleň uvnitř zastavěného území určenou pro denní rekreaci obyvatel obce.


Civilní ochrana:

a)
ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní
Území obce se nenachází v záplavové oblasti.

b)
zóny havarijního plánování

Severozápadní část správního území obce Kozomín je dotčena zónou havarijního plánování Kaučuku Kralupy, do této zóny nezasahují obytné plochy obce ani rozvojové plochy dle změny č. 1 územního plánu obce.

c)
ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události

V případě vzniku mimořádné události není v parametrech zóny havarijního plánování obyvatelstvo obce dotčeno. 

d)
evakuace obyvatelstva a jeho ubytování

V případě dotčení obyvatel mimořádnou událostí, přesahující parametry zóny havarijního plánování je optimálním místem pro evakuaci  obce veřejný prostor obce – parcela č. 46/1 k.ú. Kozomín – mezi silnicí II/608 a vodní plochou.

Velikost využitelného prostoru činí 0,4 ha, prostor je ideálně přístupný ze silniční sítě, k disposici je vodní plocha. 

V tomto prostoru lze zřídit nouzové ubytování obyvatel.

Z hlediska ubytování, stravování, zásobování vodou a hygienickými prostředky je zapotřebí prostor dimenzovat pro 390 obyvatel ( stávající počet ) + 468 ( nárůst ) = 858, tj. 900 osob.

e)
skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci

Počet zabezpečovaných osob činí 900 osob při naplnění definovaných rozvojových ploch obce. Uskladnění prostředků individuální ochrany je optimální v budově ( areálu ) obecního úřadu. 

Místem pro výdej a zpětné přebírání prostředků individuální ochrany je prostor před obecním úřadem.

Pro operativní uskladnění humanitární pomoci a další sběrná místa je vhodné použít pozemky ve vlastnictví obce a to veřejnou plochu na parcele 21/1 k.ú. Kozomín. 

f)
vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo současně zastavěná území a zastavitelná území obce

Pro potřeby vyvezení a uskladnění nebezpečných látek je vhodná parcela č. 191/1 k.ú. Kozomín ( ve vlastnictví obce ), přístupná po silniční síti postupně III/0082, II/608, III/00811, na kterou bezprostředně navazuje.

g)
vymezení plochy pro potřeby záchranných, likvidačních a obnovovacích prací pro odstranění nebo snížení škodlivých účinků kontaminace, vzniklých při mimořádné události


Pro tento účel je vhodná plocha ČOV Kozomín ( parcela 184/4 k.ú. Kozomín ), vybavená přívodem vody, elektrické energie, technologií pro jímání znečištěných vod. Plocha je ve vlastnictví obce bezprostředně přístupná ze silnice II/608. Ploch u lze nouzově vybavit dalšími objekty pro dekontamizaci.

h)
ochrana před vlivy nebezpečných látek skladovaných v území

JZ okrajem území prochází produktovod do Kaučuku Kralupy. Vůči produktovodu je vymezeno ochranné pásmo, ve kterém se nenachází zastavěné území či zastavitelné plochy obce.

Ve správním území obce nejsou uskladněny nebezpečné látky.

Zdravotnická zařízení a lékárny se nacházejí v okolních městech Odolena Voda ( 2,5 km ), Kralupy nad Vltavou ( 3,5 km ), Neratovice ( 5 km ).

Vhodným místem  pro soustředění raněných osob s limitovanou kapacitou je objekt obecního úřadu, v případě rozsáhlejšího postižení pak část plochy vymezené pro evakuaci a ubytování, tj. parcela č. 46/7 k.ú. Kozomín.

i)
nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií

Subjektem zajišťující nouzové zásobování vodou je vodárenská společnost ( VaK Mělník ), cisterny s vodou je žádoucí rozmístit v centru obce před obecním úřadem, dále pak na parcele 309/9 k.ú. Kozomín v místě křížení místních komunikací obce.

Dalším zdrojem vody jsou přírodní vodní plochy a toky – rybník na parcele 42 k.ú. Kozomín, prameniště vodního toku Černávka na parcele 351/2 k.ú. Kozomín.

Náhradní zásobování elektrickou energií lze řešit elektrocentrálami, jejich rozmístění je možné vzhledem k velikosti zařízení řešit operativně.

c)


Návrh urbanistické koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 


Změna č. 1 řeší tyto okruhy požadavků:

-
vymezení zastavitelného území:


-
Z3, Z4, Z5, Z6, Z7, Z14, Z16, Z21 a Z23,

-
změny zastavěného území:


-
Z11, Z12 a Z13,

-
vedení dopravní  infrastruktury:


-
místní komunikace k Z3-5 a Z12+Z16

-
plochy pro stanovení veřejných zájmů – doplnění veřejné zeleně:


-
Z8, Z10, Z15, Z17,  Z18, Z19, Z20 a 22. 

ad:
Vymezení zastavitelných ploch:





ozn.
funkční využití stávající

 
navrhované


     výměra v ha 


Z3
orná půda



dopravní infrastruktura ( DS )

1,6351

Z4
orná půda



obč. vybavenost komerční  ( VD )
6,9939

Z5
orná půda



výroba a skladování ( VS )

1,6977

Z6
orná půda, zahrady a sady ( ZH )
bydlení čisté ( BČ )


5,8761

Z7
orná půda



bydlení čisté ( BČ )

 
0,9866

Z14
orná půda, zahrady a sady ( ZH )
obč. vybavenost nekomerční  ( OV )
1,0634

Z16
orná půda, zahrady a sady ( ZH )
bydlení čisté ( BČ )


0,8871

Z21
orná půda



bydlení čisté ( BČ )


0,0797

Z23
zahrada



bydlení čisté ( BČ )


0,1504

ad:
Změny zastavěného území






ozn.
funkční využití stávající

 
navrhované


     výměra v ha 


Z11
plochy zemědělské ( Z )


bydlení čisté ( BČ )


1,0335

Z12
plochy zemědělské ( Z )


výroba a skladování specifická ( VSX )
2,3539

Z13
bydlení venkovské ( BV ),


zahrady a sady ( ZH )


obč. vybavenost komerční  ( VD )
0,5271

ad:
Vedení dopravní infrastruktury






funkční využití stávající

 
navrhované


     výměra v ha 


MK Z3-5 orná půda



komunikace



0,2707

MK Z11
orná půda, plochy zemědělské ( Z )
komunikace



0,2486

MK Z21
orná půda



komunikace



0,1145

MK Z23 orná půda



komunikace



0,0119

ad
Plochy pro stanovení veřejných zájmů – doplnění veřejné zeleně:

Z8
orná půda



veřejná zeleň ( VZ)

           10,0981

Z10
orná půda



veřejná zeleň ( VZ)


4,3931

Z15
sportovní plochy ( S )


veřejná zeleň ( VZ)


0,2242

Z17
orná půda



veřejná zeleň ( VZ)


3,3284

Z18
orná půda



veřejná zeleň ( VZ)


0,2139

Z19
orná půda



veřejná zeleň ( VZ)


0,7563

Z20
orná půda, zahrady a sady ( ZH )
veřejná zeleň ( VZ)


1,0503

Z22
orná půda



veřejná zeleň ( VZ)


1,5215

1d)


Koncepce veřejné infrastruktury a dalšího občanského vybavení včetně podmínek pro jejich umísťování






Dopravní infrastruktura 







Silniční síť: 







Změna č. 1 akceptuje stávající uspořádání dálniční a  silniční sítě a její rozvoj dle platného územního plánu.


Silniční síť je dotčena změnou č. 1 přímým připojením ploch Z3-5 a Z11+ Z12 novou místní komunikací.

Místní komunikace:







Systém místních komunikací je zachován.


Bez dalších úprav či požadavků jsou na místní komunikace připojeny záměry ad.: Z6, Z7, Z13, Z14  a Z21.


Zastavitelná plocha Z11 a Z12 bude připojena na silnici II/608 prostřednictvím nové místní komunikace. Zastavitelná plocha Z16 bude doplněna o novou místní komunikaci, která současně zpřístupní parcely rodinných domů, realizovaných na stávajících zastavitelných plochách dle platného územního plánu, realizací této místní komunikace dojde k zokruhování dopravy v této lokalitě. Pro zastavitelnou plochu Z23 je vymezena samostatná přístupová komunikace.

Účelové komunikace:






Změna č. 1  vymezuje trasu pro vedení pěší a cyklo stezky, která je v západní části vyvedena k vyhlídkovému bodu ( mimo řešené území ), ve východní části pak propojuje obce Kozomín a Úžice novou trasou mimo silniční těleso.

Veřejná doprava:







Pro nové zastavitelné plochy se nevymezuje s ohledem na rozsah a lokalizaci záměru požadavek na vedení nových tras či zřízení zastávek veřejné autobusové dopravy. 

Parkování:







Realizací záměru Z11, Z12 a Z13 nesmí vzniknout potřeba umístění odstavných a parkovacích stání v jádrových plochách obce – odstavná a parkovací stání budou řešena v původním zemědělském areálu ( Z11, Z12 ) resp. na vymezeném prostoru zastavitelné plochy Z13.

Odstavná a parkovací stání pro zastavitelnou plochu Z6 a Z14 budou umístěna ve vymezeném veřejném prostoru.

Železnice:








Plochy železnice nejsou změnou č. 1 dotčeny.

Technická infrastruktura







Elektrická energie:







Řešené území je zásobování distribuční soustavou 22 kV – přívodní trasy se změnou č. 1   nemění.


Zásobování el. energií z úrovně hladiny VN je požadováno pro skupiny zastavitelných ploch Z3+Z4+Z5 a Z6+Z14, přičemž nová TS bude připojena VN kabelem na stávající TS Kozomín – západ a TS Kozomín – jih.


Zásobování el. energií ostatních zastavitelných ploch je řešeno jejich připojením na NN distribuční soustavu s případným posílením výkonu stávajících trafostanic.


Ochranné pásmo VN elektro je dotčeno umístěním záměrů ad Z11. Konkrétní zástavba bude koordinována tak, aby OP VN elektro a OP trafostanice nebyly dotčeny.


Ochranném pásmo v rámci návrhu veřejné zeleně Z8 a Z17 bude respektováno vysazením vhodných dřevin a jejich průběžným řezem.

Plynovod:








Území obce není plynofikováno, změna č. 1 tuto problematiku neřeší.

Vodovod:








Všechny zastavitelné plochy budou připojeny na veřejný vodovod.


Min.světlost vyznačených tras činí DN 110 mm, nedefinovaných uvnitř zastavitelných ploch pak DN 80 mm tak, aby byla zajištěna dodávka požární vody ve smyslu požadavků ČSN 73 0873.

Nárůst potřeby vody pro obec v důsledku realizace ploch bydlení a občanské vybavenosti činí 97,64  m3/den.

Kanalizace:








Všechny zastavitelné plochy budou připojeny na stávající resp. navrženou splaškovou kanalizaci obce s ukončením ve stávající ČOV.

Dešťová kanalizace:




 


Všechny rodinné domy zastavitelných ploch budou mít řešeno zasakování na vlastní parcele.

Odvodnění souvisejících místních komunikací bude řešeno do stávající dešťové kanalizace, množství odváděných dešťových vod bude minimalizováno použitím polopropustných povrchů komunikací a chodníků ( např. zámková dlažba ).


Zastavitelná plocha Z12 bude vybavena technologií zabraňující spontánnímu odtoku povrchových vod do recipientu. Výrobní zařízení na energie z obnovitelných zdrojů bude obsahovat retenční prostor s kontrolovaným přepadem.  

Spoje:









V území je zřízena JTS, na kterou budou potřeby nových zastavitelných ploch připojeny.


Urbanizované území je pokryto signálem operátorů mobilní sítě.

Nakládání s odpady:






Koncepce nakládání s odpady se nemění.

Civilní ochrana:








Koncepce řešené civilní ochrany se nemění. Nové zastavitelné plochy jsou umístěny mimo území ohrožené záplavou.

Občanská vybavenost









Rozsahu zastavitelných ploch pro bydlení odpovídá vymezená plocha pro nekomerční občanskou vybavenost Z14. Žádoucí je umístění předškolního zařízení, popř. obchodní jednotky.


Další občanská vybavenost je k disposici v okolních sídlech ( Kralupy nad Vltavou 4 km, Odolena Voda 2 km ).

1 e

Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení plocha  stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů apod.


Návrh uspořádání krajiny






Uspořádání krajiny je návrhem změny č.1 dotčeno zařazením ploch veřejné zeleně, plocha Z10 doplňuje přírodní prostor vodního toku ( Černávka ), plocha Z15 je určena pro denní rekreaci obyvatel,  plocha Z8 umožňuje regeneraci původní bažantnice na veřejný prostor, plocha Z17 a Z20 je současně izolační zelení vůči stávajícím trasám dopravní infrastruktury, plocha Z18 a Z19 pak představuje izolační zeleň mezi zástavbou a kompaktními plochami orné půdy se schopností zachycení povrchových vod.

Mezi novou zástavbu při silnici III/0081 a území obce se podél silnice II/608 vkládá izolační zeleň Z22 o šířce 20 m. Takto vymezená zeleň pokračuje podél občasné vodoteče k obci Úžice, šířka zeleně v tomto případě činí 6 m a je odvozena od požadavku na min. šířku manipulačního pruhu. Údržba vodoteče je možná z úrovně pěší ( cyklo ) komunikace, která je do tohoto úseku zeleně vložena.


Krajinný ráz:


Není změnou č. 1  dotčen. Plocha Z8 obnovuje původní prostor bažantnice.

Návrh systému ÚSES







Územní systém ekologické stability není změnou č. 1  změněn.


Vymezení ploch pro opatření proti povodním





Záměry dle změny č. 1  jsou umístěny mimo záplavové území Q 100.

1f

Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, s určením převažujícího využití – pokud je možno jej stanovit, přípustného  využití, nepřípustného využití, popřípadě podmínečně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek krajinného rázu

Stanovení podmínek funkčního využití území:









V návrhu změny č. 1 územního plánu obce Kozomín jsou navrženy tyto plochy s rozdílným způsobem využití, jehož definice je převzata z platného územního plánu:


Pro stávající funkcí „bydlení čisté“ se využití zastavitelné plochy 11b omezeno výhradně pro služební bydlení majitele či správce navazující plochy Z12.

	označení
	název
	značka
	výměra v ha

	
	
	
	

	Z3
	  dopravní infrastruktura
	DS
	1,6351

	Z4a
	  občanská vybavenost komerční
	VD
	1,7748

	Z4b
	  občanská vybavenost komerční
	VD
	3,9418

	Z4c
	  občanská vybavenost komerční
	VD
	1,2773

	Z5
	  výroba a skladování
	VS
	1,6977

	Z6
	  bydlení čisté
	BČ
	5,8761

	Z7
	  bydlení čisté
	BČ
	0,9866

	Z8
	  veřejná zeleň
	VZ
	10,0981

	Z10
	  veřejná zeleň
	VZ
	4,3931

	Z11a
	  bydlení čisté
	BČ
	0,7519

	Z11b
	  bydlení čisté s omezením
	BČ
	0,2816

	Z12
	  výroba a skladování specifická
	VS
	2,3539

	Z13
	  občanská vybavenost komerční
	VD
	0,3276

	Z14
	  občanská vybavenost nekomerční
	OV
	1,0634

	Z15
	  veřejná zeleň
	VZ
	0,2242

	Z16
	  bydlení čisté
	BČ
	0,8871

	Z17
	  veřejná zeleň
	VZ
	3,3284

	Z18
	  veřejná zeleň
	VZ
	0,2139

	Z19
	  veřejná zeleň
	VZ
	0,7563

	Z20
	  veřejná zeleň
	VZ
	1,0503

	Z21
	  bydlení čisté
	BČ
	0,0792

	Z22
	  veřejná zeleň
	VZ
	1,5215

	Z23
	  bydlení čisté
	BČ
	0,1504


Změnou č. 1 se zřizuje nová definice plochy s rozdílným způsobem využití:

Výroba a skladování specifická:





Základní využití plochy:

Plocha je určena pro umístění energetického výrobního zařízení.


Využití plochy je možné výhradně pro následující model činností:


-
výstupním produktem je elektrická energie a teplo


-
vstupní surovinou je dřevní hmota

-
výrobním procesem je zplynování dřevní hmoty, tento dřevní plyn je meziproduktem, ze kterého je následně jeho spálením vyrobena elektrická energie a teplo.

-
odpad z výrobního procesu je meziproduktem, který lze dále zpracovat mimo řešenou plochu.

- 
výroba dřevních pelet, případně dřevních briket

Objemové parametry vstupní suroviny, výstupní energetické hodnoty, hygienické parametry výrobního procesu – hluk, vibrace, prašnost, intenzita a typ dopravy – jsou stanoveny v posouzení vlivů na životní prostředí SEA jako limitní, tedy nepřekročitelné.


Přípustné využití plochy:


Občanské vybavení místního významu,  umístění služebního bytu,  veřejná zeleň, technická vybavenost místního významu, veřejná zeleň.


Činnost jakéhokoliv přípustného zařízení nesmí překročit stanovené limitní hodnoty hluk, vibrace, prašnost, intenzita a typ dopravy vymezené v posouzení vlivů na životní prostředí SEA.

Nepřípustné využití plochy:



Jiné než základní a přípustné využití plochy je nepřípustné.


Podmínky pro využití ostatních rozvojových ploch z hlediska podmínek s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny funkčním využitím ploch podle platného územního plánu.

Podmínka SEA:
Plocha je určena pro specifickou výrobu a skladování. Záměr nevykazuje negativní vliv na životní prostředí (na základě zpracovaného oznámení EIA, hlukové a rozptylové studie a posouzení zdroje znečišťování ovzduší). Je nutné dodržet navržená opatření na minimalizaci negativního vlivu na životní prostředí.
Podmínky prostorového uspořádání dalších zastavitelných ploch: 

Z3
Plocha je určena pro umístění objektů a zařízení dopravní infrastruktury – odstavných ploch pro kamionovou dopravu včetně souvisejících činností – stravování, ubytování, servis, čerpací stanice včetně doplnění parkovými plochami, hřištěm pro děti, informačním systémem apod.


Podmínka SEA:

Maximální podlažnost stavebních objektů činí přízemí a patro (2 nadzemní podlaží), přičemž patro bude vloženo do sedlové střechy s keramickou krytinou. Skupina listnatých stromů bude zachována v rámci podílu zeleně v této rozvojové ploše.
Z4a-c
Plocha je určena pro komerční občanskou vybavenost – nákupní centrum a centrum služeb pro obyvatelstvo místního významu. 

Podmínka SEA:
Parkoviště lokalizovat na plochu Z4a, stavební objekty lokalizovat na plochy Z4b a severní část Z4c. Ostatní plochu osázet zelení navazující na Z22. Parkoviště musí být opatřeno lapačem benzinů a olejů. Podél  Postřižínského potoka je vhodný pás keřů.
Maximální podlažnost stavebních objektů na ploše Z4-b+c činí přízemí a patro (2 nadzemní podlaží), přičemž patro bude vloženo do sedlové střechy s keramickou krytinou. 
Z5
Plocha je určena pro výrobu a skladování s připojením na dopravní a technickou infrastrukturu

ploch výroby a skladování, vymezenou na sousední územní jednotce – obci Postřižín.


Podmínka SEA:
Lokalizovat výrobní objekty s důsledným dodržením hlukových emisí ve vnějším prostoru v souladu s platnými právními předpisy a situovat tyto objekty na severu a východě plochy. Oddělit výrobní plochu od plánované obytné zástavby pruhem zeleně (keře a stromy) minimálně v šířce 10 m. Případná stání mobilní techniky zabezpečit proti úniku ropných látek – nejlépe osazením lapače olejů a benzinů.
Z6
Plocha je určena pro umístění izolovaných rodinných domů v ulicovém uspořádání, přičemž uliční síť bude pokračováním stávající urbanistické struktury obce.

Z7
Plocha je určen pro ulicové uspořádání izolovaných rodinných domů podél stávající místní komunikace.

Z11a
Plocha je určena pro umístění izolovaných rodinných domů, které budou umístěny do navržených místních  komunikací.   


Podmínka SEA:
Stavební objekty umístit v severní a severozápadní části plochy
Z11b
Plocha j určena pro umístění izolovaných rodinných domů určených jako bydlení majitele či správce plochy Z12 – plochy výroby a skladování specifické


Podmínka SEA:
Rodinný dům situovat v severní části plochy.   

Z13
Plocha je určena pro umístění účelového zařízení komerční občanské vybavenosti – domu s pečovatelskou službou.


Podmínka SEA:
V rámci navrhovaných opatření je doporučeno realizovat stavbu maximálně třípodlažní (vliv na krajinu), nezastavěné plochy udržovat jako zahradu. Parkoviště max. pro 2 vozy lokalizovat do severního rohu plochy (komunikační přístupnost).
Z14
Plocha je určena pro veřejnou vybavenost, přičemž součástí plochy  bude veřejný prostor o velikosti 4000 m2. Veřejný prostor bude tvořen veřejnou zelení a veřejnými plochami v kompaktním tvaru ( polygonu ). Do stanovené velikosti veřejného prostoru nelze zahrnout plochy místních komunikací a liniová zeleň.

Z16
Plocha je určena pro izolované rodinné domy přístupné ze stávající a navržené místní komunikace.


Podmínka SEA:
Je doporučeno plochu, která nebude zastavěna, využít jako zahradu.

Z21
Plocha je určena pro umístění 1 rodinného domu přístupného ze stávající místní komunikace.

Z23
Plocha je určena pro umístění 1 izolovaného rodinného domu s připojením na veřejnou komunikaci  vymezeným prostorem přes parcelu č. 51/32.


Podmínka SEA:
Je doporučeno plochu, která nebude zastavěna, využít jako zahradu.

Veřejná zeleň ad: Z8, Z10, Z15, Z17, Z18, Z19, Z20, Z22


Podmínka SEA:
Doporučujeme u lokalit Z8 a Z10 dodržet navrhovaná opatření LBK 160 a LBC 310.

U ostatních lokalit provádět pravidelné kosení travních porostů s postupnou přeměnou orné půdy na trvalý travní porost. Doporučujeme výsadbu keřů a stromů typických pro tuto oblast: lípa, dub, topol černý popř. jasan, třešeň ptačí, hloh, růže šípková, svída krvavá a bíla apod.
1g)


Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit


Změnou č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín jsou vymezeny tyto veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemků, a stavbám vyvlastnit:

VD1
- 
místní komunikace k zastavitelné ploše Z16

-
dotčené parcely ( vše k.ú. Kozomín ):
65,71/74

VD2
-
místní komunikace k zastavitelné ploše Z3-5


dotčené parcely ( vše k.ú. Kozomín ):
299/29, 299/55, 299/56


Změnou č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín jsou vymezeny ochranné koridory pro veřejně prospěšné stavby a opatření, definované ZÚR Středočeského kraje:

D 059
-
koridor aglomeračního okruhu, úsek ( II/101 ) Chvatěruby – Úžice včetně vymezení  



ochranného koridoru 180 m,

R 16
-
přeložka vedení 110 kV Veltrusy včetně ochranného koridoru 600 m,

R 01 
- 
Ropovod Družba – přípolož / zkapacitnění v koridoru stávající trasy včetně 



ochranného koridoru 300 m

1h

Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo


Změnou č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín jsou vymezeny tato veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo:

PZ1 –PZ5
veřejná zeleň


-
dotčené parcely ( vše k.ú. Kozomín ):



PZ1
152/3, 152/22



PZ2
21/1, 21/3



PZ3
176/1, 176/48,49, 54, 56, 58, 60, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 184/1, 184/4, 186



PZ4
71/1



PZ5
63/4



PZ6
299/29, 299/55, 332/9


Předkupní právo se zřizuje ve prospěch obce Kozomín.

1i)


Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
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Výkresová část obsahuje 3 grafické přílohy v tomto složení:

1a
Základní členění území

1b
Hlavní výkres

1c
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací

Stupeň dokumentace:

Změna č. 1  územního plánu obce Kozomín

Pořizovatel:


Obec Kozomín, Středočeský kraj

Zpracovatel:


Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4


Změna č. 1 územního  plánu obce Kozomín


Odůvodnění změny č. 1 - textová část







ing. arch. Ladislav Komrska







projektant

2.a)


Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území včetně souladu s územně plánovací dokumentací, vydanou krajem


Požadavky vyplývající ze Zásad územního rozvoje Středočeského kraje


Název dokumentace:



ZÚR Středočeského kraje 

Pořizovatel:




Krajský úřad Středočeského kraje


Zpracovatel:




AURS, s.r.o., ing. arch. Milan Korner

ZÚR Středočeského kraje vydalo Zastupitelstvo Středočeského kraje, č. usnesení 4-20/2011úZL ze dne 19.12.2011.

Změna č. 1 ÚPNSÚ Kozomín přebírá tyto plochy a koridory nad místního významu:

-
D 059 – koridor aglomeračního okruhu, úsek ( II/101 ) Chvatěruby – Úžice včetně vymezení ochranného koridoru 180 m,

-
R 16 – přeložka vedení 110 kV Veltrusy včetně ochranného koridoru 600 m,

-
R01 – Ropovod Družba – přípolož / zkapacitnění v koridoru stávající trasy včetně ochranného koridoru 300 m

[image: image2.wmf]       [image: image3.wmf]
Výřez výkresu č. 2 ZÚR: Plochy a koridory
       Výřez výkresu č. 4 ZÚR: Veřejně prospěšné nadmístního významu



       stavby



Výše uvedené ochranné koridory nejsou změnou č. 1 dotčeny z hlediska navržených ploch zastavitelného území. Uspořádání veřejné zeleně respektuje navrhovanou trasu aglomeračního okruhu ( silnice II/101 ).

Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje ĆR 


Správní území obce Kozomín se nachází v rozvojové oblasti OB1 – Rozvojová oblast Praha a je součástí rozvojové osy OS2 – Rozvojová osa Praha – Ústí nad Labem. Z hlediska územního plánování je relevantní požadavek ad a) – řešit územní souvislosti s výstavbou úseků D8.


Navržené zastavitelné plochy bezprostředně navazují na zastavěné území obce a nezasahují do prostoru dopravních staveb souvisejících s dálnicí D8


Návrh změny č. 1 ÚPNSÚ Kozomín současně splňuje požadavky kapitoly 2.2 – Republikové priority:

Ad:(16) 

Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR. 

Veškeré změny v území vycházejí z konkrétních požadavků obyvatel území či jejich uživatelů. Rozvoj obce představuje komplexní řešení při naplnění požadavků § 55, odst. 3 stavebního zákona, kdy změně zastavění obce předchází analýza resp. Průkaz využití zastavitelných ploch, jak byly vymezeny v ÚPNSÚ, je v dalších kapitolách tohoto Odůvodnění.

Hospodářský význam prostoru MÚK D8 je vymezen součtem zastavitelných ploch územních jednotek Úžice, Postižín a Kozomín a není změnou č. 1 ÚPNSÚ dotčen.

Ad:(19) 

Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. 


Součástí změny č. 1 ÚPNSÚ je revize a využití zastavěného území – původního zemědělského areálu pro výrobu a bydlení ( plocha Z11a, Z11b, Z12, Z23  ), využití zahrad zastavěného území objekt pečovatelské služby ( plocha Z 13 ) a využití zahrad pro bydlení (Z 6).

Ad:(20) 

Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. 
Ad(21) 

Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené ob-novy; cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny. 

Součástí změny č. 1 ÚPNSÚ jsou významná kompenzační opatření sledující stabilizaci a zcelení veřejné zeleně s cílem vytvořit izolační zeleň mezi obcí a komerčním prostorem a dopravními stavbami v prostoru dálniční křižovatky na D8.

2b)


Údaje o splnění Zadání






Zadání změny č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín bylo schváleno zastupitelstvem obce Kozomín  dne  1. 2. 2011  usnesením č. 2. 

Ad a)
Požadavky, vyplývající z politiky územního rozvoje a z ÚPD vydané krajem a z dalších širších územních vztahů


Pro zpracování změny č. 1 nejsou kladeny konkrétní požadavky, návrh změny č. 1  respektuje stanovené limity využití území a záměry PÚR a VÚC.

Ad b)
Požadavky, vyplývající z územně analytických podkladů


Do koordinačního výkresu změny č. 1 jsou zapracovány výstupy z ÚAP, navrhované řešení pak není v rozporu se stanovenými limity využití území.

Ad c)
Požadavky na rozvoj území obce


Požadavky byly vyhodnoceny a navrženy v požadovaném rozsahu..


Změna č. 1 řeší požadavky na změny uspořádání zastavěného území a rozvoj v prostoru, který bezprostředně navazuje na obec – viz textová a výkresová část.


Změna č. 1 dále řeší samostatně záměry, které nesouvisí s rozvojem obce a jsou umístěny do komerčního prostoru křižovatky D8 – II/101, jejich účel a zaměření pak odpovídají dalšímu komerčnímu rozvoji koridoru D8. Tyto záměry budou rovněž samostatně vyhodnoceny z hlediska vlivu na životní prostředí ( SEA ).

Ad d)
Požadavky na řešení plošného a prostorového uspořádání území řešeného změnou ( na urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny )


Požadavky byly splněny v požadovaném rozsahu. 


Významnou součástí této části změny je vymezení veřejné zeleně, která představuje zásadní kompenzační opatření vůči exposici území z hlediska nadmístní dopravní infrastruktury a souvisejících komerčních ploch. 

Ad e)
Požadavky na řešení veřejné infrastruktury


Jednotlivé požadavky dopravní a technické infrastruktury byly z hlediska  změny č. 1 splněny. Součástí koordinačního výkresu je zakreslení skutečné posice ČOV Kozomín, na kterou budou m.j. připojeny rozvojové plochy , definované touto změnou územního plánu.


Prostorové vymezení místních komunikací je řešeno výjimečně z důvodu přesných dohod s vlastníky nemovitostí, přičemž takto vymezené komunikace jsou podmiňující pro rozvoj navazujících ploch dle změny č. 1  a to ploch Z3+Z4+Z5, Z11+Z12, resp. plochy Z16. 

Ad f)
Požadavky na řešení a rozvoj hodnot území


V návrhu je respektována urbanistická struktura, požadavky na uspořádání zástavby jsou v odůvodněných případech uplatněny jako doplňující podmínky funkční regulace území.

Ad g)
Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace


V návrhu územního plánu jsou uvedeny v požadovaném členění.

Požadavky ad:

Ad h)
Požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů
Ad i)
Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Nebyly definovány.

Ad j)
Požadavky na vymezení zastavitelných ploch, na plochy přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose


Návrh změny č. 1 obsahuje záměry, specifikované v upraveném  Zadání  změny č. 1. Přesný rozsah odpovídá platnému územnímu plánu, do jehož hlavního výkresu jsou vloženy záměry ze změny č. 1. 

Požadavky ad:

Ad k)
Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Ad l) 
Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Nebyly zadání změny č. 1 definovány a nejsou ani předmětem návrhu změny č. 1.

Ad m)
Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj


Změna č. 1 obsahuje záměry, které by bylo nutno vyhodnotit z hlediska vlivů na životní prostředí: plochy dopravní infrastruktury Z3, plochy komerční občanské vybavenosti Z4, plochy výroby Z5,  výrobní zařízení na výrobu energií z obnovitelných zdrojů -  plocha Z12.


Rozvojové plochy Z1 a Z2 ve smyslu projednaného Zadání změny č. 1 byly vypuštěny.

Ad n)
Případný požadavek na zpracování konceptu změny včetně požadavků na zpracování variant


Není požadován ani navržen..

Ad o)
Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny územního plánu …..


Návrh územního plánu je členěn v souladu s tímto požadavkem.

2c)


Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty včetně vyhodnocení  předpokládaných  důsledků  tohoto  řešení,  zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území




Vyhodnocení změny č. 1 územního plánu ve smyslu § 55, odst. 3 stavebního zákona:


Územní plán sídelního útvaru Kozomín byl vypracován ing. arch. Karlem Kadlecem v období 12.8.1996 ( zahájení prací ) - 16.6.1999, kdy byl schválen zastupitelstvem obce Kozomín.


Územní plán vymezil současně zastavěné území, zastavitelné území v rozlišení „návrh“ a „výhled“ a nezstavitelné území.


Zastavitelné území – návrh - je vymezeno takto:

-
obytná zástavba – bydlení čisté, bydlení venkovské, lokality:  BČ1 – BČ6, BV1 – BV 12

-
výroba a skladování  - lokality VS1, VS2

-
obchodně výrobní zóna – lokality OVZ1, OVZ2

-
občanská vybavenost komerční – lokality SK 1, SK2


Zastavitelné plochy pak doplňují významné plochy krajinné zeleně:

-
sady a zahrady – lokalita ZH1

-
lesy – lokalita LE1 


Z prostorového hlediska rozlišujeme zástavbu a rozvoj obce Kozomín a rozvoj komerčně výrobní zóny v prostoru MÚK D8 – Úžice.


Přehled o lokalizaci a realizaci navrhovaných ploch je zobrazen v přiložené grafické příloze, zobrazuje naplnění územního plánu v současné době:  


Obec Kozomín:

Veškeré rozvojové plochy obce jsou již využity – viz tmavá žlutá barva. Dle je relizována ČOV obce – plocha TI1. 


Z hlediska aplikace § 55, odst. 3 jsou tedy rozvojové plochy obce vyčerpány a zařazení dalších ploch je v tomto smyslu oprávněné.


Komerčně výrobní zóna MÚK D8 – Úžice:

V tomto prostoru je částečně realizována investice na zastavitelné ploše OVZ1 a to včetně  okružní křižovatky na dálničním přivaděči. Ostatní plochy VS1, VS2 a OVZ1 ( zbytek ) a OVZ 2 nejsou dosud využity. 

Zastavitelná plocha SK2 je určená pro umístění čerpací stanice PHM, posice je pro tento účel unikátní a změnou územního plánu není navržená jiná lokalizace.

Schéma doplňují návrhové plochy rozhodující sídelní zeleně ZH1 a LE1, změna kultury pro navržený účel rovněž nebyla provedena.
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Grafické schéma zastavitelných ploch a rozhodujících  ploch zeleně dle platného ÚPN SÚ Kozomín.


Platný územní plán ÚPN SÚ Kozomín dále vymezuje výhledové plochy v obci Kozomín určené pro bydlení. Déle je navržen rozvoj sídelní zeleně, především plochy v okolí prameniště Černávky jako přírodní zeleň.


Z hlediska možnosti výstavby představují výhledové plochy platného ÚPNSÚ Kozomín plochy nezastavitelné a termín „výhled“ již není součástí procesu územního plánování. Dále připomínáme, že nikde není uvedena povinnost přednostního čerpání výhledových ploch před jiným řešením – v našem případě je rozsah řešení vymezen Zadáním změny ÚPN SÚ Kozomín. Výhledové plochy jsou zobrazeny okrovým odstínem, přidána je výhledová zeleň:

[image: image5.wmf]
Výše uvedené schéma je platformou pro změnu územního plánu.

Opět - z pohledu § 55, odst. 3 stavebního zákona je další rozvoj obce Kozomín oprávněný: Po vyčerpání zastavitelných ploch jsou navrženy zastavitelné plochy nové, při jejich lokalizaci byla vyhodnocena míra využití zastavěného území.
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První skupinu změn v tomto smyslu představují plochy, které mění zastavěné území: Jedná se o plochu Z6 pro bydlení – její část, která využívá nevyužité plochy současně zastavěného území. Důležitá je rovněž posice plochy  Z13, ta je určena pro občanskou vybavenost – dům pro seniory.

Významný přínos pro nové zhodnocení zastavěného území pak představuje soubor záměrů  Z11a, Z11b, Z12 a Z23 ( část ). Využití těchto ploch vykazuje prvky BROWNFIELDS - navrženo je nové využití zastavěného území – původně zemědělského areálu na bydlení ( Z11a, Z11b, Z23 ) a na výrobní plochu Z12 určenou pro zpracování biomasy pro  energetické účely. Posice těchto výrobních ploch v konfrontaci s plochami bydlení byla prověřena ve vyhodnocení vlivů na životní prostředí SEA. 


Součástí komplexního řešení tohoto prostoru je nová přístupová komunikace od silnice II/608. Její výstavba je podmiňující pro rozvoj výrobních činností: v jejím důsledku nebude dopravní obsluhou těchto výrobních ploch exponován vnitřní prostor obce.


Zapracováním těchto ploch do změny č. 1 není původní rozměr obce vyčerpán. K zástavbě nejsou využity výhledové plochy BV 101, BV 102 a B 101. Jednak zařazení těchto ploch nebylo předmětem Zadání, dále: jedná se o plochy bydlení na okraji řešeného území a obec nemá zájem, aby se urbanizovalo území, bezprostředně navazující na sousedící územní jednotku Postřižín. Z hlediska plochy Z101 pro zemědělskou výrobu dosud nebyla zjištěna její potřeba = přesně parametr § 55, odst. 3, proto není řešena. Opět připomínáme, že není povinností výhledové plochy vyčerpat a současně upozorňujeme na skutečnost, že další plochy bydlení, tj. nad rámec platného ÚPN SÚ a jeho výhledových ploch změna č. 1 neobsahuje. 


Návrh změny územního plánu současně zařazuje jako návrhové ty plochy zeleně. Které byly platným územním plánem jako výhledové vázány na výhled dalších zastavitelných ploch.


Zařazení zastavitelných ploch v prostoru komerčně výrobní zóny na MÚK Úžice vychází z těchto skutečností:

-
rozsah těchto ploch neodpovídá současné dynamice rozvoje území. Plochy byly zakoupeny investory s cílem rozvoje velkých skladových komplexů – územní rozhodnutí na dosud nezastavěnou část  plochy OVZ1 je vloženo do koordinačního výkresu změny č. 1. Je zde zobrazen budoucí stav – velké skladové a komerční monobloky.

-
Rozvoj plochy OVZ2 na opačné straně dálnice D8 vyžaduje komplexní řešení a koordinaci rozvoje obcí Úžice a Kozomín. V tomto smyslu provádí v současnosti obec Úžice změnu územního plánu. Pro zhodnocení obce Kozoním není plocha OVZ2 relevantní.

-
Zaměření rozvojových ploch dle změny územního plánu Z3, Z4a, Z4b, Z4c a Z5 je vůči rozsáhlým developerským projektům zcela odlišné:

-
Zařazení zastavitelné plochy Z3 obec reaguje na rkonkrétní záměr  výstavby areálu TRUCK centra doplněného komerční vybaveností – ubytovací a stravovací jednotky, tj. tyu služby, která na dálniční síti prpokazatelně schází.

-
Velikost a struktura ploch  Z4a, Z4b a Z4c odpovídá záměrům obce na výstavbu maloobchodní jednotky typu LIDL, jejíž komerční úspěch je založen na koncentraci obyvatel obcí Úžice, Kozomín, Postřižín a intenzitě silničního provozu v tomto prostoru. Část vymezené plochy není zastavitelná z důvodu trasy VVN elektro a jeho OP, lze ji však smysluplně využít pro zpevněné a pojezdové plochy a stanovený podíl zeleně. 

-
Posice zastavitelné plochy Z5 odpovídá možnosti umístění sídla obchodní společnosti s možností nabídkou služeb a prodeje žádaných komodit – typ vzorkového prodeje stavebnin, zemědělské techniky apod.


Soustava zastavitelných ploch Z3, Z4a, Z4b, Z4c a Z5 představuje odlišné využití od ploch OVZ1, OVZ2, VS 21 a VS2 měřítkem stavby, využitím pro potřeby obyvatel. Jedná se o reakci na společenskou nabídku modelu komerčních služeb, které nelze od velkých ploch, vymezených současným územním plánem očekávat.


Záměry, realizovatelné na Z3, Z4a, Z4b, Z4c a Z5 jsou tedy místního významu a jejich ralizace není na úkor ploch komerčně výrobních, které náleží významu lokality MÚK D8 – Úžice. Jedná se o prosto regionálního významu: touto MÚK má procházet budoucí aglomerační okruh Prahy (silnice II/101 ) s napojením na nové přemostěná Vltavy u Kralup nad Vltavou. Narozdíl od komerčně obchodních ploch při MÚK D8 – Zdiby – je tento prostor vybaven vlečkou a splňuje tak budoucí požadavky na výrobu a logistiku. 
Vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Vyhodnocení vlivů na životní prostředí ve smyslu zákona č. 93/2004 Sb., kterým se mění zákon č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí, bylo zpracováno – viz SEA.


Důvodem pro posouzení SEA je lokalizace výrobních činností, ploch dopravy a ploch občanského vybavení v řešením území.

-
plochy výroby ad Z1 a Z2 Zadání nebyly do návrhu změny č. 1 zapracovány. Důvodem je nesouhlas dotčeného orgánu z hlediska ochrany ZPF v Zadání.

-
plocha dopravní infrastruktury, komerčního občanského vybavení a plocha výroby Z3, Z4 a Z5, umístěná u dálničního přivaděče ( silnice III/0081 ),

-
plochy výroby a skladování specifická Z12.


Záměr na umístění výrobního zařízení na plochu Z12 byl posouzen v procesu EIA.


Záměr byl předložen firmou BOR Biotechnology, a.s., Grafická 950/22, 150 00 Praha 5 dne 8.12.2010 Krajskému úřadu Středočeského kraje, odboru životního prostředí a zemědělství jako „Oznámení podlimitního záměru Technologie pro zpracování biomasy, odpadního dřeva a ostatních dřevních hmot pro peletizaci Kozomín“.


Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství pak rozhodnul svým stanoviskem č.j. 196296/2010/KUSK dne 20.12.2010, že výše uvedený záměr nepodléhá zjišťovacímu řízení dle § 7 zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů v platném znění.


Vzhledem k tomu, že záměr je v bezprostředním kontaktu se jádrovými plochami obce, plochami stávajícího i navrhovaného čistého bydlení a plochami navrhované komerční občanské vybavenosti, jsou hodnoty, uvedené ve výše posouzené dokumentaci ke zjišťovacímu řízení limitními z hlediska přípustnosti v návrhu změny č. 1 územního plánu obce Kozomín.

Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot


Ke změně č. 1 je přistoupeno s významným časovým odstupem vůči schválenému územnímu plánu. Lze tedy vyhodnotit dynamiku rozvoje obce a společenský tlak na její další rozvoj. Změna č. 1 tedy využívá tyto zkušenosti a stabilizuje obec jako kompaktní sídlo ve vymezeném přírodním a morfologickém prostoru kulturní krajiny a to ve stanoveném regionu, urbanistických a technických vztazích včetně tras nadmístní dopravní a technické infrastruktury.


Rozsah zastavitelných ploch a změn ve využití zastavěného území směřuje ke stabilitě obce jako residenčního sídla. 

V důsledku změny č. 1 se přeměňuje areál zemědělského družstva na přehledné a funkční celky: zachován je původní rozměr historického zemědělského statku, zrušeny jsou nevyužívané zemědělské objekty a plochy z období před r. 1989,  nahrazeny jsou jednoznačně vymezeným areálem na zpracování biomasy. Vložené plochy pro rodinné domy jsou ukazatelem čistoty navržené technologie. Přímým připojením tohoto areálu na silnici II/608 dojde k separaci dopravy. Vnitřním prostoru obce tak bude procházet pouze dopravní obsluha všeobecně obytného území obce a transitní doprava prostřednictvím stávajících silnic.

Vložením areálu občanské vybavenosti Z13 dochází k dalšímu rozšíření veřejného prostoru obce.

Změnou č. 1 bude zhodnocen prostor v JZ části obce pro bydlení, zastavěné území obce tak dosáhne k místnímu vodnímu toku ( Černávce ). Bydlení v rodinných domech v uliční síti doplňuje vymezený prostor pro veřejnou vybavenost se stanoveným podílem veřejného prostoru ( 4000 m2 ) umožňující v detailu nad rámec územního plánování vymezit nový centrální prostor obce ( náves ).  


Změna č. 1 dále definuje prostory veřejné zeleně, které posílí enviromentální pilíř udržitelného rozvoje, ochrání prostor obce před záměry nadmístní dopravní a technické infrastruktury a souvisejících komerčních aktivit. Ve své funkci pak nabídne obyvatelům obce důstojný prostor pro denní rekreaci, který v současnosti prokazatelně schází.


Vymezené rozvojové plochy Z3, Z4 a Z5 doplňují stávající zástavbu resp. zastavitelné plochy dle územního plánu v souvisle urbanizované území, připojitelné ze silnice III/0081, která je dálničním přivaděčem. Recipročně je mezi tyto plochy a obec vložen izolační pás zeleně Z22.


Řešeným územím – rozvojovými plochami, které jsou změnou č. 1 definovány – Z3, Z4c prochází trasa VVN elektro 110 kV. Využití těchto ploch je limitováno jejím ochranným pásmem, resp. dp OP VN elektro lze umístit pouze komunikace, provozní plochy, inženýrské sítě  zeleň, popř. jiné  stavby, jejichž charakter neomezuje správu, údržbu a technické parametry NNV elektro. Koridor OP VVN musí zůstat volně přístupný pro potřeby správce přenosové soustavy. 

Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému 

sídelní zeleně


Změna č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín  představuje souhrn individuálních žádostí fyzických osob o změnu využití zastavěného území a další vymezení zastavitelných ploch.


Jedná se o tyto plochy:

	označení
	název
	výměra v ha

	
	
	

	Z3
	  dopravní infrastruktura
	1,6351

	Z4a-c
	  občanská vybavenost komerční
	6,9939

	Z5
	  výroba a skladování
	1,6977

	Z6
	  bydlení čisté
	5,8761

	Z7
	  bydlení čisté
	0,9866

	Z11a+b
	  bydlení čisté, b s omezením
	1,0335

	Z12
	  výroba a skladování specifická
	2,3539

	Z13
	  občanská vybavenost komerční
	0,3276

	Z14
	  občanská vybavenost nekomerční
	1,0634

	Z16
	  bydlení čisté
	0,8871

	Z21
	  bydlení čisté
	0,0792

	Z23
	  bydlení čisté
	0,1504



Plochy čistého bydlení vyplňují zastavěné území a umožňují přehledné uspořádání zástavby při respektování a dalším rozvoji uliční sítě. Minimální šířka uličního prostoru ( = vzdálenost oplocení) se stanovuje na 10 m. Žádoucí je ulicové uspořádání rodinných domů, podmínky pro uplatnění specifické kompozice vůči architektonickým či přírodním dominantám či vůči specifickému tvaru, sklonu a orientaci pozemku, nebyly zjištěny a tedy uplatněny.


Občanská vybavenost nekomerční vytváří možné těžiště rozvoje obce a umožňuje jeho případnou realizací umístěním objektů veřejné vybavenosti ( společenské prostory obce ) a odpovídajícího veřejného prostranství včetně veřejné zeleně.


Občanskou vybaveností komerční je změna využití stávajícího území, kdy do průčelí centrálního prostoru obce bude namísto stávající venkovské zástavby vložen objekt domu s pečovatelskou službou.


Změna č. 1 je doplněna požadavky obce na vymezení veřejné zeleně v tomto rozsahu:

	označení
	název
	výměra v ha

	
	
	

	Z8
	  veřejná zeleň
	10,0981

	Z10
	  veřejná zeleň
	4,3931

	Z15
	  veřejná zeleň
	0,2242

	Z17
	  veřejná zeleň
	3,3284

	Z18
	  veřejná zeleň
	0,2139

	Z19
	  veřejná zeleň
	0,7563

	Z20
	  veřejná zeleň
	1,0503

	Z22
	  veřejná zeleň
	0,2707


Zeleň ad Z8 vymezuje veřejný prostor do plochy bývalé bažantnice, zahrnuje současné spontánní přírodní plochy a akceptuje stávající i navrhované objekty dopravní a technické infrastruktury včetně budoucí trasy aglomeračního okruhu.

Zeleň ad Z10 představuje rozšíření plochy lokálního biocentra na opačný ( pravý ) břeh Černávky, veřejná zeleň ad Z15 bude veřejnou plochou v centru obce, veřejná zeleň ad Z17 vymezuje vnitřní prostor obce vůči rozvoji území v prostoru dálniční křižovatky.

Zeleň ad Z18 a Z19 vytváří přechod mezi koncentrovanou zástavbou obce Kozomín a monofunkčními plochami navazující orné půdy. Navržená zeleň má současně retenční funkcí vůči  povrchovým splachům orné půdy. 

Zeleň ad Z20 navazuje na sídelní zeleň sousední územní jednotky – obce Úžice a vytváří tak kompaktní zelený ochranný pás podél dálnice D8.

Zeleň ad Z22 je kompenzační opatřením, chránícím obec pře urbanizací prostoru dálniční křižovatky a současně představuje podmínku pro realizaci staveb dopravní infrastruktury a komerční občanské vybavenosti na plochách Z3, Z4 a Z5.

Koncepce veřejné infrastruktury






Koncepce dopravy








Základní koncepce stávající dopravy i návrhových ploch pro dopravu se nemění. Všechny záměry jsou připojitelné na silniční resp. uliční síť ( místní komunikace) obce. 


Samostatně jsou vymezeny místní komunikace pro zastavitelné plochy Z3+Z4+Z5, Z11+Z12, resp. Z6. Důvodem je předjednané technické řešení s vlastníky nemovitostí, resp. s dotčenými orgány z hlediska napojení na silnici III/0081, resp. II/608.


Navrženými plochami veřejné zeleně je vedena pěší komunikace, obnovující historické propojení obcí Úžice – Kozomín.

Vodohospodářské zásady







Všechny záměry jsou připojitelné na vodovodní síť a stávající či návrhovou stokovou síť. 


Bilance potřeb v důsledku změny č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín. 

	
	
	
	
	 
	 
	množství

	
	
	
	
	 
	množství
	dešťových

	
	
	
	
	potřeba
	dešťových
	vod za 15 minut

	ozn.
	výměra v ha
	počet RD/BJ
	EO
	vody v m3/den
	vod l/s
	v m3

	
	
	
	
	
	
	

	Z3
	1,6351
	 
	50
	9
	121
	109

	Z4a-c
	6,9939
	 
	130
	23,4
	518
	466

	Z5
	1,6977
	 
	40
	7,2
	126
	113

	Z6
	5,8761
	30
	90
	16,2
	435
	392

	Z7
	0,9866
	4
	12
	2,16
	73
	66

	Z11a
	0,7519
	4
	12
	2,16
	56
	50

	Z11b
	0,2816
	2
	6
	1,08
	21
	19

	Z12
	2,3539
	4
	12
	4,08
	300
	157

	Z13
	0,3276
	 
	20
	3,6
	24
	22

	Z14
	1,0634
	 
	60
	10,8
	79
	71

	Z16
	0,8871
	10
	30
	5,4
	66
	59

	Z21
	0,0792
	1
	3
	0,54
	6
	5

	Z23
	0,1504
	1
	3
	0,54
	11
	10

	
	
	
	
	86,16
	1850
	1553


Vodohodpodářská bilance pro plochu Z12 je převzata z dokumentace ke zjišťovacímu řízení.

Energetické zásady









Zastavitelné plochy budou připojeny na stávající systém zásobování el. energií, pro zastavitelné plochy Z3+Z4+Z5 a Z6+Z14 bude řešeno novou TS, zásobování ostatních rozvojových ploch pak bude z úrovně NN s možností případného posílení výkonu stávajících trafostanic.

	
	
	
	
	potřeba

	ozn.
	výměra v m2
	počet RD/BJ
	EO
	el.energie v kW

	
	
	
	
	

	Z3
	1,6351
	 
	90
	50,13

	Z4a-c
	6,9939
	 
	130
	130,13

	Z5
	1,6977
	 
	40
	40,13

	Z6
	5,8761
	30
	90
	285,00

	Z7
	0,9866
	4
	12
	38,00

	Z11a
	0,7519
	4
	12
	38,00

	Z11b
	0,2816
	2
	6
	19,00

	Z12
	2,3539
	4
	12
	38,00

	Z13
	0,3276
	 
	20
	46,00

	Z14
	1,0634
	 
	60
	98,00

	Z16
	0,8871
	10
	30
	95,00

	Z21
	0,0792
	1
	3
	9,50

	Z23
	0,1504
	1
	3
	9,50

	
	
	
	
	896,38


Limity využití území









Změnou č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín se vkládají tyto limity využití území:

-
lokální biocentrum ad Z10.


Limitem využití území je dále vedení technické infrastruktury v místních komunikacích určených pro připojení zastavitelných ploch vymezených změnou územního plánu a to:

- 
OP kanalizace


kmenová stoka:



ochranné pásmo 3 m

-
OP vodovodního řadu


vodovodní řady - ochranné pásmo 1,5 m oboustranně od potrubí
2d)


Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho  část nebylo respektováno.


Součástí návrhu změny č. 1 územního plánu obce Kozomín je vyhodnocení vlivů na životní prostředí ( SEA ).


Požadavek na zpracování SEA uplatnil k návrhu Zadání dotčený orgán – odbor životního prostředí Krajského úřadu Středočeského kraje koordinovaným stanoviskem č.j. 148991/2010/KUSK/OŽP/Mer ze dne 22.10.2010.


Stanovisko z hlediska zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí ve znění pozdějších předpisů:

[image: image7.wmf]
Zpracovatelem vyhodnocení SEA je ing. Jiřina Svobodová, Čs. armády 1079/30, 405 01 Děčín I, tel.: 604 242 976.  Číslo osvědčení : č.j. 5153/749/OPVŽP/96


Podkladem pro vyhodnocení vlivů na životní prostředí byl návrh územního plánu, ze kterého byly vypuštěny lokality Z1 a Z2 a to z důvodu nesouhlasu dotčeného orgánu z hlediska zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu ve znění pozdějších předpisů – viz výše citované koordinované stanovisko. Z důvodů kontinuity stanovisek je ponecháno původní řazení změn, tzn. že změny č. Z1 a Z2 návrhu změny č. 1 územního plánu Kozomín neobsahuje. 


V článku 12 SEA - Závěry a doporučení včetně návrhu stanoviska ke koncepci - zpracovatel SEA provedl posouzení jednotlivých navržených rozvojových opatření a jejich možných aktivit vzhledem ke stanoveným referenčním cílům. V rámci posouzení koncepce zpracovatel SEA navrhl opatření pro předcházení, snížení nebo kompenzaci závažných negativních vlivů, které jsou stanoveny v podobě podmínek pro realizaci navržených opatření, podložených navrženými specifickými aktivitami. 

V témže článku je konstatování:

Předloženou koncepci lze za podmínky dodržování navržených zmírňujících opatření doporučit k realizaci. Pro snížení negativního vlivu pod významnou úroveň lze doporučit následující úpravy:

	Lokalita
	Opatření 

	Z3
	Maximální podlažnost stavebních objektů činí přízemí a patro (2 nadzemní podlaží), přičemž patro bude vloženo do sedlové střechy s keramickou krytinou. Skupina listnatých stromů bude zachována v rámci podílu zeleně v této rozvojové ploše.

	Z4a
	Parkoviště lokalizovat na plochu Z4a, stavební objekty lokalizovat na plochy Z4b a severní část Z4c. Ostatní plochu osázet zelení navazující na Z22. Parkoviště musí být opatřeno lapačem benzinů a olejů. Podél  Postřižínského potoka je vhodný pás keřů. 

	Z4b
	

	Z4c
	

	Z5
	Lokalizovat výrobní objekty s důsledným dodržením hlukových emisí ve vnějším prostoru v souladu s platnými právními předpisy a situovat tyto objekty na severu a východě plochy. Oddělit výrobní plochu od plánované obytné zástavby pruhem zeleně (keře a stromy) minimálně v šířce 10 m. Případná stání mobilní techniky zabezpečit proti úniku ropných látek – nejlépe osazením lapače olejů a benzinů. 

	Z11a
	Stavební objekty umístit v severní a severozápadní části plochy.  

	Z11b
	Rodinný dům situovat v severní části plochy.   

	Z12
	Plocha je určena pro specifickou výrobu a skladování. Záměr nevykazuje negativní vliv na životní prostředí (na základě zpracovaného oznámení EIA, hlukové a rozptylové studie a posouzení zdroje znečišťování ovzduší). Je nutné dodržet navržená opatření na minimalizaci negativního vlivu na životní prostředí.

	Z13
	V rámci navrhovaných opatření je doporučeno realizovat stavbu maximálně třípodlažní (vliv na krajinu), nezastavěné plochy udržovat jako zahradu. Parkoviště max. pro 2 vozy lokalizovat do severního rohu plochy (komunikační přístupnost). 

	Z16
	Je doporučeno plochu, která nebude zastavěna využít jako zahradu. 

	Z23
	Je doporučeno plochu, která nebude zastavěna, využít jako zahradu.    

	Z8    Z10
	Doporučujeme u lokalit Z8 a Z10 dodržet navrhovaná opatření LBK 160 a LBC 310.

	Z15    Z17
	U ostatních lokalit provádět pravidelné kosení travních porostů s postupnou přeměnou orné půdy na trvalý travní porost. Doporučujeme výsadbu keřů a stromů typických pro tuto oblast: lípa, dub, topol černý popř. jasan, třešeň ptačí, hloh, růže šípková, svída krvavá a bíla apod. 

	Z18    Z19
	 

	Z20    Z22
	 



Výše uvedené úpravy byly beze zbytku zapracovány do kapitoly 1f - Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití, s určením převažujícího využití.

2e)


Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na  zemědělský půdní fond a pozemky, určené k plnění funkce lesa

2e 1)
Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti v ochraně:

	označení
	navržené využití
	výměra
	výměra 
	BPEJ
	druh
	poloha

	lokality
	 
	( ha )
	ZPF
	 
	 
	vzhledem

	změny
	 
	 
	( ha )
	 
	 
	k zastav.

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	území

	
	
	
	
	
	
	

	Z3
	  dopravní infrastruktura
	1,6351
	0,9161
	1 05 01
	orná
	vně

	
	
	
	0,5100
	1 06 00
	orná
	vně

	
	
	
	0,0598
	1 19 01
	orná
	vně

	Z4a
	  občanská vybavenost komerční
	1,7748
	1,7748
	1 19 01
	orná
	vně

	Z4b
	  občanská vybavenost komerční
	3,9418
	3,9418
	1 19 01
	orná
	vně

	Z4c
	  občanská vybavenost komerční
	1,2773
	1,2773
	1 19 01
	orná
	vně

	Z5
	  výroba a skladování
	1,6977
	1,6977
	1 06 00
	orná
	vně

	Z6
	  bydlení čisté
	5,8761
	5,6911
	1 37 16
	orná
	vně

	
	
	
	
	
	zahrada
	vně

	Z7
	  bydlení čisté
	0,9866
	0,9866
	1 37 16
	orná
	vně

	Z8
	  veřejná zeleň
	10,0981
	10,0981
	1 19 01
	orná
	vně

	Z10
	  veřejná zeleň
	4,3931
	4,3931
	1 05 01
	orná
	vně

	Z11a
	  bydlení čisté
	0,7519
	
	
	
	

	Z11b
	  bydlení čisté s omezením
	0,2816
	
	
	
	

	Z12
	  výroba a skladování specifická
	2,3539
	
	
	
	

	Z13
	  občanská vybavenost komerční
	0,3276
	0,2924
	1 05 01
	zahrada
	uvnitř

	Z14
	  občanská vybavenost nekomerční
	1,0634
	1,0634
	1 37 16
	orná
	vně

	Z15
	  veřejná zeleň
	0,2242
	
	
	
	

	Z16
	  bydlení čisté
	0,8871
	0,2927
	1 05 01
	orná
	vně

	
	 
	
	0,1674
	2 06 00
	orná
	vně

	
	 
	
	0,0565
	1 05 01
	zahrada
	vně

	
	 
	
	0,0309
	2 06 00
	zahrada
	vně

	Z17
	  veřejná zeleň
	3,3284
	3,3152
	1 05 01
	orná
	vně

	Z18
	  veřejná zeleň
	0,2139
	0,2139
	1 05 01
	orná
	vně

	Z19
	  veřejná zeleň
	0,7563
	0,7563
	1 05 01
	orná
	vně

	Z20
	  veřejná zeleň
	1,0503
	0,8301
	1 19 01
	orná
	vně

	
	 
	
	0,1783
	1 19 01
	zahrada
	vně

	Z20
	  veřejná zeleň
	1,0503
	0,8301
	1 19 01
	orná
	vně

	Z21
	  bydlení čisté
	0,0792
	0,0792
	1 19 01
	orná
	vně

	Z22
	  veřejná zeleň
	1,5215
	1,2321
	1 06 00
	orná
	vně

	
	
	 
	0,2894
	1 19 01
	orná
	vně

	Z23
	  bydlení čisté
	0,1504
	
	
	
	

	
	  cesta k Z3+Z4+Z5+Z7
	0,2707
	0,2707
	1 05 01
	orná
	vně

	
	  cesta k Z11+Z12
	0,2486
	0,0665
	1 05 01
	orná
	vně

	
	  cesta k Z16
	0,1145
	
	
	
	

	
	  cesta k Z23
	0,0119
	0,0119
	1 05 01
	orná
	vně

	
	
	
	
	
	
	

	
	součet
	46,3663
	41,3234
	
	
	


2e 2)
Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízení apod.) a o jejich předpokládaném porušení:


Zábory ZPF dle změny č. 1  ÚPSÚ Kozomín nezasahují do ploch s uskutečněnými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti.

2e 3)
Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení:


Zdravím, do zemědělské přílohyFunkční areály zemědělské prvovýroby nejsou změnou č. 1 ÚPSÚ Kozomín dotčeny.

Změna ad Z6+Z7 řeší náhradu nefunkční části zemědělského areálu na plochy pro bydlení resp. plochu výroby a skladování, určenou pro výrobní zařízení na výrobu energií z obnovitelných zdrojů.
2e 4)
Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení,


	
	

	Podíl zemědělské půdy z celkové výměry (%)
	84,1

	Podíl orné půdy ze zemědělské půdy (%)
	92,2

	Podíl trvalých travních porostů ze zemědělské půdy (%)
	0,3

	Podíl zastavěných a ostatních ploch z celkové výměry (%)
	13,5

	Podíl vodních ploch z celkové výměry (%)
	1,9

	Podíl lesů z celkové výměry (%)
	0,5

	Orná půda - rozloha (ha)
	211 

	Chmelnice - rozloha (ha)
	- 

	Vinice - rozloha (ha) 
	- 

	Zahrady - rozloha (ha) 
	10,0

	Ovocné sady - rozloha (ha) 
	7,0

	Trvalé travní porosty - rozloha (ha)
	1,0

	Lesní půda - rozloha (ha)
	1,0 

	Vodní plochy - rozloha (ha)
	5,0

	Zastavěné plochy - rozloha (ha)
	9,0

	Ostatní plochy - rozloha (ha)
	27,0

	Zemědělská půda - rozloha (ha)
	228 

	Celková výměra (ha)
	272


Z celkové výměry obce - 272 ha, tvoří zemědělská půda 228 ha, tj. 84,1 % celkové výměry.


Ekologická stabilita není změnou č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín ohrožena, rozvoj obce mimo hranice zastavěného území nezasahuje do kompaktních ploch zemědělské půdy. Zásah do plochy orné půdy je výrazem postupné urbanizace území a nepřesahuje budoucí možnou linii rozvoje jižním směrem.

Navrhované zastavitelné plochy jsou umístěny mimo prvky ochrany přírody.


Zpětná vazba mezi navrhovanými zastavitelnými plochami a ochranou vodních toků a území před znehodnocením vlivem změny vodohospodářského uspořádání není v řešeném území aktuální. Zástavba se nachází mimo údolnice vodních toků, Sklon rostlého terénu na zastavitelných plochách nezakládá možnost eroze.


Navržené úpravy nevyvolají jiné porušení zemědělského půdního fondu např. zamokřením..

2e 5) 
Znázornění průběhu hranic územních obvodů obcí a hranic katastrálních území


Řešené území tvoří jediný katastr – Kozomín.


Schéma katastrů sousedních územních jednotek:

[image: image8.wmf]
2e 6) 
Zdůvodnění, proč je navrhované řešení ve srovnání s jiným možným řešením nejvýhodnější z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů.

Územní plán obce Kozomín byl vydán 16. 6. 1999.

Území obce bylo postupně urbanizováno, přičemž plochy pro bydlení a občanskou vybavenost  byly v r. 2009 vyčerpány, tzn. že jsou zastaveny, anebo prodány za účelem stavby a nacházejí se v různých fázích projektové přípravy či realizace.

Změna č. 1 řeší další rozvoj území na plochách, které byly územním plánem vymezeny jako výhledové, výjimečně vyplňují navazující proluky a zbytkové plochy v území. 

Z hlediska metodiky územního plánování se tedy jedná o stav, odpovídající § 55, odst. 3 stavebního zákona.

Plochy bezprostředně navazují na zastavěné území, systém místních komunikací, technickou infrastrukturu obce a nezasahují do limitů využití území a jiných záměrů ve smyslu územního plánu VÚC, politiky územního rozvoje ČR a územně analytických podkladů ORP Kralupy nad Vltavou.


Z celkového záboru 46,4035 ha se jedná o 39,2082 ha orné půdy, přičemž pro zastavitelné plochy připadá 17,0465 ha, zbývající zábor ZPF přísluší pro veřejnou zeleň, kterou obec eliminuje enormní zatížení území  nadmístní dopravní a technickou  infrastrukturou a souvisejícími komerčními aktivitami.


Z navrženého záboru 41,4948 ha pro zastavitelné plochy náleží do II. stupně ochrany 14,6842 ha, do III. stupně 19,0695 ha a do V. stupně ochrany 7,7411 ha.


Členění záborů do tříd ZPF – viz následující tabulka:

	
	
	označení
	výměra
	výměra 
	BPEJ
	            třída ochrany ZPF

	
	
	lokality
	( ha )
	ZPF
	 
	
	
	

	
	
	změny
	 
	( ha )
	 
	
	
	

	
	
	 
	 
	 
	 
	II.
	III.
	V.

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Z3
	1,6351
	0,9161
	1 05 01
	0,9161
	 
	 

	
	
	
	
	0,5100
	1 06 00
	0,5100
	 
	 

	
	
	
	
	0,0598
	1 19 01
	 
	0,0598
	 

	
	
	Z4a
	1,7748
	1,7748
	1 19 01
	 
	1,7748
	 

	
	
	Z4b
	3,9418
	3,9418
	1 19 01
	 
	3,9418
	 

	
	
	Z4c
	1,2773
	1,2773
	1 19 01
	 
	1,2773
	 

	
	
	Z5
	1,6977
	1,6977
	1 06 00
	1,6977
	 
	 

	
	
	Z6
	5,8761
	5,6911
	1 37 16
	 
	 
	5,6911

	
	
	
	
	
	
	 
	 
	 

	
	
	Z7
	0,9866
	0,9866
	1 37 16
	 
	 
	0,9866

	
	
	Z8
	10,0981
	10,0981
	1 19 01
	 
	10,0981
	 

	
	
	Z10
	4,3931
	4,3931
	1 05 01
	4,3931
	 
	 

	
	
	Z11a
	0,7519
	
	
	 
	 
	 

	
	
	Z11b
	0,2816
	
	
	 
	 
	 

	
	
	Z12
	2,3539
	
	
	 
	 
	 

	
	
	Z13
	0,3276
	0,2924
	1 05 01
	0,2924
	 
	 

	
	
	Z14
	1,0634
	1,0634
	1 37 16
	 
	 
	1,0634

	
	
	Z15
	0,2242
	
	
	 
	 
	 

	
	
	Z16
	0,8871
	0,2927
	1 05 01
	0,2927
	 
	 

	
	
	
	
	0,1674
	2 06 00
	0,1674
	 
	 

	
	
	
	
	0,0565
	1 05 01
	0,0565
	 
	 

	
	
	
	
	0,0309
	2 06 00
	0,0309
	 
	 

	
	
	Z17
	3,3284
	3,3152
	1 05 01
	3,3152
	 
	 

	
	
	Z18
	0,2139
	0,2139
	1 05 01
	0,2139
	 
	 

	
	
	Z19
	0,7563
	0,7563
	1 05 01
	0,7563
	 
	 

	
	
	Z20
	1,0503
	0,8301
	1 19 01
	 
	0,8301
	 

	
	
	
	
	0,1783
	1 19 01
	 
	0,1783
	 

	
	
	Z20
	1,0503
	0,8301
	1 19 01
	 
	0,8301
	 

	
	
	Z21
	0,0792
	0,0792
	1 19 01
	 
	0,0792
	 

	
	
	Z22
	1,5215
	1,2321
	1 06 00
	1,2321
	 
	 

	
	
	
	 
	0,2894
	1 19 01
	0,2894
	 
	 

	
	
	Z23
	0,1504
	
	
	 
	 
	 

	  cesta k Z3+Z4+Z5+Z7
	 
	 
	0,2707
	0,2707
	1 05 01
	0,2707
	 
	 

	  cesta k Z11+Z12
	 
	 
	0,2486
	0,0665
	1 05 01
	0,0665
	 
	 

	  cesta k Z16
	 
	 
	0,1145
	
	
	 
	 
	 

	  cesta k Z23
	 
	 
	0,0119
	0,0119
	1 05 01
	0,0119
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	součet
	46,3663
	41,3234
	
	14,5128
	19,0695
	7,7411


Srovnání s jiným možným řešením:

Změna č. 1 vychází z tvaru sídelního útvaru Kozomín a urbanistického řešení jeho platného územního plánu, který vymezil zastavitelné – dnes již realizované rozvojové plochy a rezervu dalšího rozvoje.

Obec, podnikatelské subjekty i majitelé pozemků vycházeli z vedení a dimenzování tras  dopravní a technické infrastruktury z rezervy dalšího rozvoje, vůči které je navržená změna z hlediska dopravní a technické infrastruktury zcela kompaktibilní.

Umístění rozvojových ploch  dopravní infrastruktury a komerční občanské vybavenosti vychází jak z územního plánu, tak již realizovaných investic. Připojení ploch Z3 – Z5 je v místě realizované výstavby v opačné – severní straně silnice III/0081. V místě připojení je již realizována okružní křižovatka s vysazeným odbočením k těmto rozvojovým plochám.

Urbanizace prostoru dálniční křižovatky D8 se silnicí III/0081 odpovídá záměrům územního plánu VÚC Pražský region, podle kterého bude do tohoto prostoru přivedena silnice II/101,( tzv. aglomerační okruh ). Posice křižovatky a rozvojových ploch ad Z3, Z4 a Z5 je v tomto smyslu jedinečná. 

Navržené zábory zeleně naopak představují kompenzační opatření vůči exposici území dopravou a komerčními aktivitami ( logistickými areály ), které jsou v tomto prostoru již realizované anebo budou realizovány naplněním rozvojových ploch sousedních územních jednotek Úžice a Postřižín. Základní a  historické propojení Kozomína a Úžic bylo zlikvidováno realizací dálnice D8 a dálniční křižovatky, dopravní řešení tohoto prostoru neobsahuje separované pěší a cyklistické propojení, přičemž obyvatelé Kozomína využívají v Úžicích – mimo jiné – základní školu a železniční stanici..

Zábory ploch zeleně jsou určeny pro denní rekreaci obyvatel, pro jejich volný pohyb. Představují rovněž významnou složku enviromentálního vědomí a naplňují jeden z pilířů – příznivé životní prostředí – úkolů územního plánování, jak je definováno stavebním zákonem. V neposlední řadě mají obyvatelé obce Kozomín i morální právo od společnosti kompenzaci prostřednictvím sídelní zeleně vyžadovat.

Schválením záborů zeleně, definované touto změnou územního plánu, dojde k převodu vymezených pozemků ze správy Pozemkového fondu ČR do vlastnictví obce. Tyto plochy jsou v tomto smyslu a za tímto účelem touto změnou územního plánu definovány jako veřejně prospěšná opatření. Převedením ploch do vlastnictví obce potlačí realitní či spekulativní aspekt využití pozemků, pozemky a jejich využití dle změny územního plánu tak získají společenskou i politickou kontrolu. 

Specifikace záborů podle parcel a BPEJ:

	
	
	celková
	
	
	
	
	

	ozn.
	parcela
	výměra
	OP
	TTP
	zahrada
	ostatní
	BPEJ

	k.ú.
	
	ha
	ha
	ha
	ha
	ha
	 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z3
	197/3
	0,1716
	 
	 
	 
	lesní
	 

	
	298
	0,0209
	0,0209
	 
	 
	vodní
	 

	
	299/5
	0,8423
	0,8856
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	299/29
	0,5100
	0,5100
	 
	 
	 
	1 06 00

	
	229/30
	0,0598
	0,0598
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	299/56
	0,0305
	0,0305
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	
	1,6351
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z4a-c
	299/5
	1,9409
	1,9409
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	299/29
	5,0530
	5,0530
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	
	6,9939
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z5
	301/1
	1,6977
	1,6977
	 
	 
	 
	1 06 00

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z6
	136
	1,1672
	 
	 
	 
	0,1850
	 

	
	152/1
	1,5779
	1,5779
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/9
	0,1240
	0,1240
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/11
	0,4609
	0,4609
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/15
	0,1371
	0,1371
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/16
	0,6561
	0,6561
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/17
	1,5432
	1,5432
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/25
	0,7946
	0,7946
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	153/9
	0,0468
	 
	 
	0,0468
	 
	1 37 16

	
	153/10
	0,0914
	 
	 
	0,0914
	 
	1 37 16

	
	153/11
	0,0648
	 
	 
	0,0648
	 
	1 37 16

	
	153/12
	0,0815
	 
	 
	0,0815
	 
	1 37 16

	
	153/13
	0,1128
	 
	 
	0,1128
	 
	1 37 16

	
	
	5,8761
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z7
	109/1
	0,9866
	0,9866
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z8
	176/1
	2,4763
	2,4763
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/48
	0,3071
	0,3071
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/49
	0,2970
	0,2970
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/54
	0,2810
	0,2810
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/56
	0,2941
	0,2941
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/58
	0,2943
	0,2943
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/60
	0,2885
	0,2885
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/64
	0,2867
	0,2867
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/66
	0,2864
	0,2864
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/68
	0,2927
	0,2927
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/70
	0,2864
	0,2864
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/72
	0,2937
	0,2937
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	176/74
	0,2907
	0,2907
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	184/1
	3,0293
	3,0293
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	184/4
	0,7879
	0,7879
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	186
	0,3060
	0,3060
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	
	10,0981
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z10
	152/3
	1,4824
	1,4824
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	152/22
	2,9107
	2,9102
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	
	4,3931
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z11a+b
	51/22
	0,3379
	 
	 
	 
	0,3379
	 

	
	51/23
	0,2046
	 
	 
	 
	0,1858
	 

	
	51/27
	0,0127
	 
	 
	 
	0,0127
	 

	
	51/28
	0,3233
	 
	 
	 
	0,3233
	 

	
	51/34
	0,1550
	 
	 
	 
	0,1550
	 

	
	
	1,0335
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z12
	51/14
	2,1966
	 
	 
	 
	1,5260
	 

	
	51/28
	0,1573
	 
	 
	 
	0,0716
	 

	
	
	2,3539
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z13
	51/8
	0,2924
	 
	 
	0,2924
	 
	1 05 01

	
	51/38
	0,0200
	 
	 
	
	0,0200 
	

	
	stavby
	0,0152
	 
	 
	 
	
	 

	
	
	0,5271
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z14
	152/1
	0,0672
	0,0672
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/11
	0,0156
	0,0156
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/17
	0,0316
	0,0316
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	152/25
	0,8943
	0,8943
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	153/9
	0,0125
	0,0125
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	153/10
	0,0105
	0,0105
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	159/9
	0,0317
	0,0317
	 
	 
	 
	1 37 16

	
	
	1,0634
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z15
	21/1
	1,5260
	 
	 
	 
	1,5260
	 

	
	21/3
	0,0716
	 
	 
	 
	0,0716
	 

	
	
	1,5976
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z16
	71/29
	0,1399
	 
	 
	 
	0,3379
	 

	
	79/30
	0,1067
	 
	 
	 
	0,1858
	 

	
	79/31
	0,0930
	 
	 
	 
	0,0127
	 

	
	65/18
	0,1000
	0,1000
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	65/19
	0,0977
	0,0977
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	65/20
	0,0950
	0,0950
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	62/18
	0,1674
	0,1674
	 
	 
	 
	2 06 00

	
	62/19
	0,0309
	 
	 
	0,0309
	 
	2 06 00

	
	62/22
	0,0565
	 
	 
	0,0565
	 
	1 05 01

	
	
	0,8871
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z17
	51/1
	2,6490
	2,6490
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	51/23
	0,0132
	 
	 
	 
	0,0132
	 

	
	51/32
	0,1187
	0,1187
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	52
	0,5475
	0,5475
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	
	3,3284
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z18
	71/1
	0,1105
	0,1105
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	71/7
	0,1024
	0,1024
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	
	0,2129
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z19
	63/4
	0,7563
	0,7563
	 
	 
	 
	1 05 01

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z20
	299/5
	0,0152
	0,0152
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	299/6
	0,1783
	 
	 
	0,1783
	 
	1 19 01

	
	299/14
	0,1123
	0,1123
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	299/16
	0,1550
	0,1550
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	299/35
	0,1629
	0,1625
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	299/41
	0,0873
	0,0873
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	299/43
	0,2010
	0,2010
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	300/5
	0,0415
	 
	 
	 
	0,0415
	1 19 01

	
	301/3
	0,0922
	0,0922
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	301/4
	0,0046
	0,0046
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	
	1,0503
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z21
	154/13
	0,0792
	0,0792
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z22
	299/5
	0,2894
	0,2894
	 
	 
	 
	1 19 01

	
	299/29
	1,2321
	1,2321
	 
	 
	 
	1 06 01

	
	
	
	
	
	
	
	

	Z23
	154/13
	0,4351
	 
	 
	 
	0,4351
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	1,5215
	
	
	
	
	



Ochrana horninového prostředí:





V řešeném území se omezení využití území z hlediska aplikace Horního zákona nevyskytují.

Zábory pozemků, určených k plnění funkce lesa ( PUPFL )


Zábor pozemků, určených k plnění funkce lesa je změnou č. 1 územního plánu sídelního útvaru Kozomín vymezen v rámci rozvojové plochy Z3 v hodnotě 0,1716 ha. Jedná se o izolovanou přírodní plochu bez souvislé zeleně. Skupina listnatých stromů bude zachována v rámci podílu zeleně v této rozvojové ploše.

Ochranné pásmo lesa není navrženými změnami územního plánu dotčeno.

B. Grafická část:

Grafickou část odůvodnění tvoří výkresy:

2a - Koordinační výkres – průhledka hlavního  výkresu územního plánu

2c – Ochrana zemědělského půdního fondu
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Pořizovatel:
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Změna č. 1 územního  plánu obce Kozomín


Odůvodnění podle § 53 zákona č. 183/2006 Sb., v platném znění 







Ing. Renata Perglerová







pořizovatelka

3a) Soulad s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Požadavky z Politiky územního rozvoje České republiky 2008 schválené vládou ČR dne 20. 7. 2009 vyplývající pro územní plánování ve správním obvodu města Kralupy nad Vltavou, jako obce s rozšířenou působností jsou stanoveny takto:

OB1 Rozvojová oblast Praha 

Vymezení: 
Hlavní město Praha, území obcí ze správních obvodů obecních úřadů obcí s rozšířenou působností (dále „ORP“) Benešov (jen obce v severní části), Beroun, Brandýs nad Labem-Stará Boleslav, Černošice, Český Brod (bez obcí v jihovýchodní části), Dobříš (jen obce v severovýchodní části), Kladno (bez obcí v jihozápadní části), Kralupy nad Vltavou, Lysá nad Labem, Mělník (jen obce v jihozápadní části), Neratovice, Říčany (bez obcí ve východní části), Slaný (jen obce v jižní části). 

Důvody vymezení:
Území ovlivněné rozvojovou dynamikou hlavního města Prahy, při spolupůsobení vedlejších center, zejména Kladna a Berouna. Jedná se o nejsilnější koncentraci obyvatelstva v ČR, jakož i soustředění kulturních a ekonomických aktivit, které mají z velké části i mezinárodní význam; zřetelným rozvojovým předpokladem je připojení na dálnice, rychlostní silnice a tranzitní železniční koridory a efektivní propojení jednotlivých druhů dopravy včetně letecké.
OS2 Rozvojová osa Praha–Ústí nad Labem–hranice ČR/Německo (–Dresden) 

Vymezení: 
Obce mimo rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na významnou dopravní cestu, tj. dálnici D8 a železniční trať č. 090. 

Důvody vymezení: 
Území ovlivněné dálnicí D8 a železniční tratí č. 090 (I. tranzitní železniční koridor) při spolupůsobení center osídlení Mělník, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litoměřice a Děčín; v úseku Ústí nad Labem–Děčín je rozvojovým záměrem PÚR ČR kapacitní silnice, pokračující do Liberce. Navazuje na rozvojovou osu v zahraničí. 

Úkoly pro územní plánování: 
a) vytvářet územní podmínky pro řešení protipovodňové ochrany v sevřeném údolí Labe, 

b) vytvářet územní podmínky pro řešení negativních dopadů velkoplošné a pohledově exponované těžby surovin.
VR 1 
Vymezení: 
(Dresden–) hranice SRN/ČR–Praha, (Nürnberg–) hranice SRN/ČR–Plzeň–Praha, Praha–Brno–hranice ČR/Rakousko, resp. SR (–Wien, Bratislava), Brno–Ostrava–hranice ČR/Polsko(–Katowice). 

Důvody vymezení: 

Chránit na území ČR navržené koridory vysokorychlostní dopravy v návaznosti na obdobné koridory především v SRN a případně v Rakousku. 

Úkoly pro územní plánování: 
Zohlednit závěry vyplývající ze splněného úkolu pro ministerstva a jiné ústřední správní úřady. 

Úkoly pro ministerstva a jiné ústřední správní úřady: 
Prověřit reálnost, účelnost a požadované podmínky územní ochrany koridorů VRT, včetně způsobu využití vysokorychlostní dopravy a její koordinace s dalšími dotčenými státy a navazující případné stanovení podmínek pro vytvoření územních rezerv. 

Zodpovídá: Ministerstvo dopravy, které pro řešení tohoto problému ustavilo meziresortní komisi, složenou ze zástupců Ministerstva dopravy, Ministerstva pro místní rozvoj, Ministerstva životního prostředí a dotčených krajů
Návrh Změny č. 1 územního plánu obce Kozomín není ovlivněn požadavky vyplývajícími z Politiky územního rozvoje ČR 2008.

A2)
Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Změna č. 1 územního plánu obce Kozomín byla projednávána podle Územního plánu velkého územního celku Pražský region - podle § 47-51. Řízení podle § 52-54 již probíhalo podle Zásad územního rozvoje Středočeského kraje.

Územní plán velkého územního celku Pražský region
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Obsah navrhované Změny č. 1 územního plánu obce Kozomín není se ZÚR Středočeského kraje v rozporu. 
3b) Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území

Cíle územního plánování jsou formulovány v § 18 stavebního zákona. Úkoly územního plánování jsou formulovány v § 19 stavebního zákona. 

Posuzovaná Změna č. 1 územního plánu obce Kozomín je zpracována v duchu těchto priorit územního plánování, a proto ji lze považovat za přínosnou pro optimalizaci územního rozvoje v řešeném území. 

Změna územního plánu obce Kozomín řeší organizaci části území z hlediska zachování a rozvoje definovaných silných stránek a příležitostí a učiněna jsou opatření pro eliminaci slabých stránek a hrozeb. Respektovány jsou možnosti rozvoje sídelní struktury, zjištění ekonomického rozvoje obce a zachování a podpora unikátního přírodního prostoru, tj. základních pilířů vyváženého rozvoje území.

3c) Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů

Návrh Změny č. 1 územního plánu obce Kozomín je zpracován v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění, vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. 
3d) Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Oznámení o zahájení projednávání bylo zasláno těmto dotčeným orgánům, krajskému úřadu Středočeského kraje, sousedním urbanistickým obvodům a dalším vlastníkům a správcům inženýrských sítí, komunikací a přírodních prvků:

Dotčené orgány:

1. Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor výkonu státní správy I, Podskalská 1290/19, 128 00 Praha 2

2. Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor ochrany horninového a půdního prostředí, Vršovická 1442/65, 100 10 Praha 10

3. Ministerstvo obrany ČR, Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6

4. Vojenská ubytovací a stavební správa, Hradební 772/12, P. O. BOX 3, 110 15 Praha 1

5. Ministerstvo zdravotnictví ČR, Palackého náměstí 375/4, 128 00 Praha 2

6. Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, odbor hornictví, Na Františku 1039/32, 110 15 Praha 1

7. Ministerstvo kultury ČR, odbor památkové péče, Maltézské náměstí 471/1, 118 11 Praha 1

8. Ministerstvo dopravy ČR, nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1

9. Státní úřad pro jadernou bezpečnost, Senovážné náměstí 1585/9, 110 00 Praha 1

10. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí, Zborovská 81/11, 150 21 Praha 5

11. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor regionálního rozvoje, Zborovská 81/11, 150 21 Praha 5

12. Krajská veterinární správa pro Středočeský kraj, Černoleská 1929, 256 01 Benešov

13. ČR - státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Středočeský kraj, Legerova 1825/49, 120 00 Praha 2

14. Krajská hygienická stanice Středočeského kraje - územní pracoviště Mělník, Pražská 391, 276 01 Mělník

15. Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje, územní odbor Mělník, Bezručova 3341, Mělník

16. Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad Mělník, Bezručova 109, 276 01 Mělník

17. Obvodní báňský úřad Kladno, Kozí 748/4, P. O. BOX 31, 110 01 Praha 1

18. Česká republika - Krajské ředitelství policie Středočeského kraje, Na Baních 1304, 156 00 Praha 5

19. Městský úřad Kralupy nad Vltavou, odbor životního prostředí, U Cukrovaru 1087, 278 01 Kralupy nad Vltavou
20. Městský úřad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, U Cukrovaru 1087, 278 01 Kralupy nad Vltavou
21. Městský úřad Kralupy nad Vltavou, odbor výstavby a územního plánu, U Cukrovaru 1087, 278 01 Kralupy nad Vltavou
22. Městský úřad Kralupy nad Vltavou, odbor školství, sociálních služeb a kultury, U Cukrovaru 1087, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Sousední obce:

23. Obec Úžice, Nádražní 200, 277 45 Úžice u Kralup n. Vltavou

24. Obec Postřižín, Pražská 42, 250 70 Odolena Voda

25. Obec Zlončice, čp. 40, 278 01 Kralupy nad Vltavou 1

26. Obec Chvatěruby, čp. 230, 278 01 Kralupy nad Vltavou 1

Ostatní organizace:

27. Středočeské vodárny, a. s., U vodojemu 3085, 272 80  Kladno 

28. Povodí Labe, s. p., Víta Nejedlého 951, 500 03 Hradec Králové

29. ČEZ Distribuce, a. s., Teplická 874/8, 405 02 Děčín 4 

30. NET4GAS, s. r. o., Na Hřebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4

31. ÚCL – úřad pro civilní letectví, letiště Ruzyně, 160 08 Praha 6

32. MERO ČR, a. s., Veltruská 748, 278 01 Kralupy nad Vltavou

V zákonném termínu byla doručena tato stanoviska a připomínky:

Stanoviska a vyjádření, která jsou v souladu s návrhem:

1. Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor výkonu státní správy I, Podskalská 1290/19, 128 00 Praha 2, čj. 2220/500/11, 80526/ENV/11 ze dne 29. 11. 2011

4. Vojenská ubytovací a stavební správa, Hradební 772/12, P. O. BOX 3, 110 15 Praha 1, čj. 36698-1/53948-ÚP/2011-7103/44 ze dne 11. 11. 2011

6. Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, odbor hornictví, Na Františku 1039/32, 110 15 Praha 1, čj. 39800/2011/03100 ze dne 19. 10. 2011

8. Ministerstvo dopravy ČR, nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1

· Centrum dopravního výzkumu, v. v. i., Divize rozvoje dopravy-pracoviště Praha, Thámova 7, 186 00 Praha 8, čj. UP/3425/11 ze dne 5. 12. 2011

· Ředitelství silnic a dálnic ČR, Čerčanská 12, 140 00 Praha 4, čj. 24496-ŘSD-11-110 ze dne 26. 10. 2011

10. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí, Zborovská 81/11, 150 21 Praha 5, čj. 197068/2011/KUSK ze dne 29. 11. 2011

Odbor životního prostředí a zemědělství

· zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů

· zákon č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů

· zákon č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů

Odbor dopravy

Odbor kultury a památkové péče

13. ČR - státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Středočeský kraj, Legerova 1825/49, 120 00 Praha 2, čj. 642-18.10/11/10.103/PS ze dne 16. 11. 2011

14. Krajská hygienická stanice Středočeského kraje - územní pracoviště Mělník, Pražská 391, 276 01 Mělník, čj. KHSSC 51141/2011 ze dne 28. 11. 2011

15. Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje, územní odbor Mělník, Bezručova 3341, Mělník, čj. HSKL-11848-2/2011-ME ze dne 1. 11. 2011

16. Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad Mělník, Bezručova 109, 276 01 Mělník, čj. 4255/PÚ/2011 ze dne 19. 10. 2011

Vyjádření ostatních organizací, které byly obeslány a nejsou dotčeným orgánem a jsou v souladu s návrhem:

31. ÚCL – úřad pro civilní letectví, letiště Ruzyně, 160 08 Praha 6, čj. 006161-11-701 ze dne 24. 10. 2011

Stanoviska a vyjádření, ve kterých jsou uplatněny připomínky:

19. Městský úřad Kralupy nad Vltavou, odbor životního prostředí, U Cukrovaru 1087, 278 01 Kralupy nad Vltavou, čj. MUKV 30558/2011 OŽP ze dne 1. 12. 2011
· zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů

Citace: „Ve vztahu k vodnímu zákonu byl schválen 30. 11. 2009 Plán oblastí povodí Horního a Středního Labe, se kterým musí být změna územního plánu v souladu (ve výchozích podkladech nebyl uveden). Je třeba o vyjádření požádat Povodí Labe, s. p., pod který spadá obec Kozomín, a je i správcem vodního toku Postřižínský potok a vodní tok Černávka. Současně upozorňujeme, že vymezení vodního toku, koryta vodního toku a jeho ochrana je uvedeno v ustanovení § 43 a násl. vodního zákona v platném znění.“

Vyhodnocení: Organizace Povodí Labe, s. p. byla o vyjádření požádána a její vyjádření bylo doručeno k zadání této změny. Jedná se v něm o obecné požadavky, které vyplývají z platných právních předpisů a budou plněny při zpracování projektové dokumentace.

„Současně je v § 5 odst. 3 vodního zákona uvedeno, že stavebníci při provádění staveb nebo změn jejich užívání povinni podle charakteru a účelu užívání těchto staveb je zabezpečit zásobováním vodou a odváděním, čištěním, popřípadě jiným zneškodňováním odpadních vod z nich v souladu s vodním zákonem a zajistit vsakování nebo zadržování a odvádění povrchových vod vzniklých dopadem atmosférických srážek na tyto stavby v souladu se stavebním zákonem. Při rozšiřování ploch určených k zástavbě musí být předem znám systém likvidace splaškových odpadních vod, které budou vznikat a zároveň musí být zajištěna likvidace dešťových vod ze zpevněných ploch v souladu s vodním zákonem tak, aby nedošlo k negativnímu ovlivnění stávajících odtokových poměrů. V případě napojení na stávající COV, musí být doložena její dostatečná kapacita pro změny.“

Vyhodnocení: Při zpracování projektové dokumentace pro konkrétní záměry bude požádáno o potřebná vyjádření a stanoviska. 

20. Městský úřad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy, U Cukrovaru 1087, 278 01 Kralupy nad Vltavou, čj. MUKV 30569/2011/D/Pe ze dne 6. 12. 2011

Citace: „Požadujeme:
· v grafické části (ve výkresu dopravní infrastruktury popř. v koordinačním výkresu) očíslovat silnici III. třídy v obci Kozomín (M/0082), přečíslovat silnici III. tř. ve směru do obce Úžice na UI/0081,

· řešení dopravní infrastruktury musí odpovídat vyhl. č. 501/2006 Sb., o obecných technických požadavcích na využívání území - § 9 a § 22, vyhl. č. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích, zabezpečující bezbariérové užívání staveb, vyhl. č. 104/1997 Sb., ZPK, zejména §11 - podmínky pro vzájemné připojování pozemních komunikací a § 12 - podmínky pro připojování sousedních nemovitostí k silnicím a místním komunikacím,

· bude zpracována v souladu s platnými ČSN 73 6102, ČSN 736101, ČSN 736110 (kategorie místních komunikací, vzájemné vzdálenosti křižovatek, rozhledové poměry apod.) a ČSN 73 6056 (odstavné a parkovací plochy silničních vozidel),

· rozvojové lokality musí splňovat požadavky pro připojení dle ust. § 10 ZPK. Počet připojeni na komunikaci omezit na minimum (např. jednou obslužnou komunikací),

· v ochranných pásmech komunikací nenavrhovat žádné, ani dočasné stavby.“

Vyhodnocení: Označení komunikace bude d grafické části doplněno. Ostatní požadavky vyplývají z platných právních předpisů, v projednávané změně jsou respektovány, popř. tyto požadavky mohou být splněny až při zpracování projektové dokumentace pro konkrétní záměry.

Vyjádření ostatních organizací, které byly obeslány a nejsou dotčeným orgánem:

Do stanoveného data nebyly vyjádření obsahující připomínky doručeny.

Poznámka: Ostatní organizace byly obeslány z důvodu možnosti upřesnění údajů o území. Veškeré připomínky těchto organizací bereme pouze jako informativní a pokud dotčené orgány neuvedly k uvedeným připomínkám svá stanoviska, tak je nemusíme akceptovat. Z důvodu objektivity bylo provedeno jejich vyhodnocení.

Sdělení o zohlednění připomínek sousedních obcí (obec Úžice, obec Postřižín, obec Zlončice, obec Chvatěruby)

Sousední obce byly obeslány, v řádné lhůtě nebyly uplatněny žádné připomínky – viz bod b).

Stanovisko Krajského úřadu podle §51 stavebního zákona
Krajský řad Středočeského kraje, odbor regionálního rozvoje, čj. 017143/2012/KUSK ze dne 3. 2. 2012 na základě § 51 stavebního zákona posoudil Krajský úřad Středočeského kraje Územní plán Bělušic z hlediska:

· zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší vztahy,

· souladu s politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.

V tomto stanovisku Krajský úřad požádal o doplnění nedostatků, které byly pořizovatelem a zpracovatelem odstraněny a pořizovatel požádal o vydání potvrzení o odstranění těchto nedostatků.

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor regionálního rozvoje vydal své stanovisko k odstranění nedostatků dne 23. 2. 2012 pod čj. 029782/2012/KUSK, ve kterém konstatoval, že nedostatky byly odstraněny a že pořizovaná Změna č. 1 územního plánu obce Kozomín je v souladu s výše uvedenými požadavky a může být následně projednána ve smyslu ustanovení § 52 až § 54 stavebního zákona.

Vyhodnocení: Dokumentace Změny č. 1 územního plánu obce Kozomín byla upravena dle zaslaných stanovisek a následně bylo svoláno veřejné projednání této změny podle § 52 stavebního zákona.

3e) Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území Změny č. 1 územního plánu obce Kozomín bylo provedeno současně s vyhodnocením vymezení nových zastavitelných ploch a je uvedeno v čl. 2c).
3f) Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo zohledněno

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí vydal stanovisko podle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů v následujícím znění:

„Na základě předloženého vyhodnocení vlivů na životní prostředí (SEA) a vyjádření k němu uplatněných

vydává Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství, jako příslušný úřad dle § 22 písm. e) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), v platném znění, v souladu s § 10i téhož zákona, z hlediska přijatelnosti vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví souhlasné stanovisko k vyhodnocení vlivů návrh zadání změny č. 1 územního plánu obce Kozomín na životní prostředí.

V rámci navazujícího stupně řešení územního plánu a navazujících samostatných správních řízení bude kromě níže uvedených podmínek a doporučení v plném rozsahu zajištěn systém limitů a regulativů, vyplývajících z obecně závazných zvláštních právních předpisů.

Pro fázi vydání a uplatňování návrh zadání změny č. 1 územního plánu obce Kozomín se navrhují následující podmínky:

• Dodavatel stavebních prací (pro RD, dopravní a technickou infrastrukturu, objekty výrobních a skladovacích areálů a dalších staveb) zajistí účinnou techniku pro čištění vozovek, především v průběhu zemních prací. V průběhu prací je nutné přísné dodržování opatření ke snížení prašnosti - omývání vozidel, postřik komunikací, zabezpečení nákladních vozidel při transportu zeminy a jiných materiálů způsobujících prašnost atd. Při výstavbě se minimalizují zásoby sypkých stavebních materiálů a ostatních potenciálních zdrojů prašnosti. V případě nepříznivých klimatických podmínek bude prováděno skrápění příslušných stavebních ploch. V projektu stavby v maximální míře využít technologie šetrné k životnímu prostředí (konstrukce, matriály, alternativní zdroje energie ap.). K vytápění používat nízkoemisní technologie;

• Použité mechanizmy při výstavbě musí být v dobrém technickém stavu, zejména z hlediska možných úkapů ropných látek. Stání vozidel a mechanismů musí být na zabezpečených zpevněných plochách nebo musí být vozidla opatřena záchytnými vaničkami. V případě používání dalších látek závadných vodám musí manipulace s nimi probíhat v prostorách a na plochách dostatečně zabezpečených proti jakýmkoliv únikům. V případě výstavby v bezprostřední blízkosti vodního toku bude postupováno tak, aby nebyla narušena funkce daného prvku ÚSES;

• Obytné objekty napojit na obecní vodovodní řad. Splaškové odpadní vody svést na veřejný kanalizační řad s ukončením na ČOV. Alternativou je výstavba vlastní biologické ČOV. U všech nových zpevněných ploch bude zajištěn odvod dešťových vod, který bude řešen zásakem do nezpevněných částí pozemků. Dešťové vody v maximální možné míře zasakovat přímo na pozemku (příp. vybudovat retenční nádrže a vodu použít pro zalévání zeleně);

• Při realizaci využití území dle návrhu změny č. 1 ÚPO Kozomín musí být preferováno stavební technické řešení, které bude minimalizovat zábory ZPF, zejména s vyšším stupněm ochrany. Výkopové zeminy budou v co největší míře využity přímo na staveništích (pro terénní úpravy, násypy, podsypy atd.). Sejmutá ornice bude deponována zvlášť, bude zabezpečena proti ztrátám a znehodnocení a bude využita podle pokynů příslušného orgánu ochrany ZPF. Případný přebytek výkopových zemin bude v maximální míře využit na okolních stavbách (nutno zajistit dostatečnou koordinaci), případně pro jiné účely. Pokud zemina nebude moci být využita (např. kvůli kontaminaci nebo z hlediska obsahu kontaminantů), bude s ní nakládáno odpovídajícím způsobem podle platných právních předpisů. Při výstavbě musí být realizována a dodržována opatření proti havarijní kontaminaci půdy závadnými látkami;

• I v průběhu výstavby budou respektována ochranná pásma, ochranné podmínky a předměty ochrany prvků ÚSES, VKP i dalších přírodních prvků. Při výstavbě budou minimalizovány zásahy do zeleně a stávající zeleň, která nebude výstavbou likvidována, bude dostatečně ochráněna proti poškození podle příslušných norem. Nové obytné objekty navrhnout tak, aby respektovaly stávající charakter okolní zástavby. Pro novou výsadbu v rámci úpravy zeleně použít především stanovištně vhodné autochtonní dřeviny;

• Celý proces výstavby (RD, výrobní a skladové plochy, výstavba sportovišť) bude technicky a organizačně zajištěn tak, aby v maximální míře omezil hlučnost šířící se ze stavenišť a dopravních tras do okolí a omezil možnost narušení faktorů pohody, a to zejména v nočních hodinách a ve dnech pracovního klidu. Podmínkou realizace stavebních objektů je dodržení limitů akustického tlaku pro výstavbu definovaných v právním předpisem, případně konkrétně stanovené limity požadované příslušnou hygienickou stanicí;

• Odpady vznikající v souvislosti s výstavbou budou separovány a prioritně využity či recyklovány, v případě nemožnosti využití budou odstraněny dle platných právních předpisů. Případně vzniklé „černé" skládky stavebního odpadu musejí být odstraněny původcem do stanovené lhůty příslušným úřadem;

• Pro plochu Z3: maximální podlažnost stavebních objektů činí přízemí a patro (2 nadzemní podlaží), přičemž patro bude vloženo do sedlové střechy s keramickou krytinou. Skupina listnatých stromů bude zachována v rámci podílu zeleně v této rozvojové ploše;

• Pro plochy Z4a. Z4b. Z4c: parkoviště lokalizovat na plochu Z4a, stavební objekty lokalizovat na plochy Z4b a severní část Z4c. Ostatní plochu osázet zelení navazující na Z22. Parkoviště musí být opatřeno lapačem benzinů a olejů. Podél Postřižínského potoka bude vysazen pás keřů;

• Pro plochu Z5: lokalizovat výrobní objekty s důsledným dodržením hlukových emisí ve vnějším prostoru v souladu s platnými právními předpisy a situovat tyto objekty na severu a východě plochy. Oddělit výrobní plochu od plánované obytné zástavby pruhem zeleně (keře a stromy) minimálně v šířce 10 m. Případná stání mobilní techniky zabezpečit proti úniku ropných látek - nejlépe osazením lapače olejů a benzinů;

• Pro plochu Z11a: stavební objekty umístit v severní a severozápadní části plochy;

• Pro plochu Z11b: rodinný dům situovat v severní části plochy;

• Pro plochu Z12: plocha je určena pro specifickou výrobu a skladování. Záměr nevykazuje negativní vliv na životní prostředí (na základě zpracovaného oznámení EIA, hlukové a rozptylové studie a posouzení zdroje znečišťování ovzduší). Je nutné dodržet navržená opatření na minimalizaci negativního vlivu na životní prostředí;

• Pro plochu Z13: v rámci navrhovaných opatření je doporučeno realizovat stavbu maximálně třípodlažní (vliv na krajinu), nezastavěné plochy udržovat jako zahradu. Parkoviště max. pro 2 vozy lokalizovat do severního rohu plochy (komunikační přístupnost);

• Pro plochu Z16: plocha, která nebude zastavěna, musí být využita jako zahrada;

• Pro plochu Z23: plocha, která nebude zastavěna, musí být využita jako zahrada;

• Pro plochu Z8:  Z10. Z15. Z17. Z18. Z19. Z20. Z22: u lokalit Z8 a Z10 je nutné dodržet navrhovaná opatření LBK 160 a LBC 310. U ostatních lokalit provádět pravidelné kosení travních porostů s postupnou přeměnou orné půdy na trvalý travní porost. Doporučujeme výsadbu keřů a stromů typických pro tuto oblast: lípa, dub, topol černý popř. jasan, třešeň ptačí, hloh, růže šípková, svída krvavá a bila ap.“

Vyhodnocení: Podmínky, které byly akceptovány a zapracovány do návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Kozomín jsou uvedeny v Odůvodnění podle Přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění v kapitole 2d). Tyto podmínky byly zcela a beze zbytku zapracovány do kapitoly 1f) – Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným využitím, s určením převažujícího využití. Ostatní podmínky musí být součástí následné projektové dokumentace – Posouzení vlivů na životní prostředí bylo projednáno současně s návrhem Změny č. 1 územního plánu obce Kozomín a je k dispozici na Obecním úřadě Kozomín jak v písemné, tak v elektronické podobě.

3g) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Vyhodnocení Změny č. 1 územního plánu obce Kozomín z hlediska účelného využití zastavěného území a potřeby vymezení nových zastavitelných ploch bylo provedeno podle § 55, odst. 3 stavebního zákona a je uvedeno v Odůvodnění podle Přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění v čl. 2c).






